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Mietangebot zu der
Etagenwohnung Nr. 7 des Hauses
Hafenstrafle 1 in Nordenham

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Ihnen die 3 ZKB Etagenwohnung Nr. 7 im ersten Obergeschof3 links des
Mehrfamilienhauses Hafenstralle 1 in 26954 Nordenham — Mitte zur Anmietung an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I

II.

Die Hafenstadt Nordenham:

Die Hafenstadt Nordenham an der Unterweser ist durch die Bundesstrafle 212 in Nord-

Stid-Richtung gut an den Fernverkehr angeschlossen. In West-Ost-Richtung existiert

einerseits tiber die Bundesstrale 437 durch den Wesertunnel eine gute Verbindung,

andererseits eine Fdhrverbindung zur Seestadt Bremerhaven.

Nordenham bietet ein touristisches Angebot mit Museen und Sehenswiirdigkeiten.

Der dortige Fremdenverkehrsverband bietet hierzu weitere Informationen im Internet.
Siehe Anlage -15-, Impressionen zur Hafenstadt Nordenham.

Siehe Anlage -1-, Anfahrt zum Mietgrundstiick in Nordenham.

Die Lage der Immobilie in Wilhelmshaven:

Das Mehrfamilienhaus Hafenstra3e 1 besitzt eine zentrale Lage in Nordenham, wobei zu
FuB schnell die Haupteinkaufstrae erreicht ist.

Gleichzeitig liegt das Haus direkt an der Hochwasserschutzanlage, an welcher stets ein
weiter Blick auf die Unterweser moglich ist.

Ferner ist die Immobilie fiir Auswirtige sehr leicht zu finden.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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I11.

IV.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf befinden sich direkt in der Nachbar-
schaft.
Siehe Anlage -1- & -2-, Anfahrt & Luftbild.

Viele offentliche und gebiihrenfreie PKW -Parkplidtze befinden direkt neben dem
Mietobjekt.
Siehe Anlage -3-, Liegenschaftskarte.

Siehe Anlage -4-, Straflenansichten am Haus Hafenstrafle 1.

Das Mehrfamilienhaus Hafenstrafle 1:

Das Haus Hafenstralle 1 wurde urspriinglich im Jahr 1900 als Hotel erbaut und spéter zu
reinen Wohnzwecken umgewidmet.

Siehe Anlage -12-, Historische Zeichnung aus der Bauakte.

In den Jahren bis 2020 wurden innerhalb des Hauses eine Sanierung durchgefiihrt, wobei
viele Funktionsteile wie

Isolierfenster,

- Brennwert — Sammelzentralheizung,

Badeinrichtungen,

und Isolierung.
erneuert.

Zurick gestellt wurde die Sanierung der Fassade und des Treppenhauses, was zu einem
gegebenen Zeitpunkt nachgeholt werden soll.

Das Haus wird ausschlieBlich zu Wohnzwecke genutzt.
Siehe Anlage -5- & -6-, Fotos Auflenansichten & Verkehrsflichen.

Energetisch besitzt ein das Haus den berechneten Bedarf von 114,2 kWa *a, sodass damit
ein zufriedenstellender Wert vorliegt.

Siehe Anlage -13- & -14-, Energieausweis.

Die Mietwohnung Nr. 7:

Die hiermit angebotene 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Flur-Wohnung Nr. 7 im ersten
Obergeschof links besitzt eine Gesamtgrofe von ca. 83,18 m? Wohnfliche.
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Siehe Anlage -7-, Grundrisszeichnung.
Die Raumhohen der Wohnung sind zufriedenstellend.

Die Wohnung besitzt einen praktischen Grundri3 und ist fiir eine kleine
Wohngemeinschaft geeignet.

Die Boden wurden mit Fliesen und Laminat ausgestattet, sodass die Mietwohnung Nr. 7
pflegeleicht ist.

Siehe Anlage -8- bis -10-, Innenansichten.

Die Etagenwohnung Nr. 7 ist an die im Untergescho3 befindliche Brenntwert-
Sammelzentralheizung angeschlossen.

Die Wirmeabnahmen in der Wohnung werden durch fernablesbare und moderne
Verbrauchserfassungsgeridte der Firma gemessen. Hierzu erstellt die Firma ISTA im

iiblichen Mietverlauf eine jahrliche Heizkostenabrechnung.

Geplant ist, die Etagenwohnung Nr. 7 mit einem neuen Kiichenblock mit folgenden
Teilen einzubauen und zu liefern:

- Oberschrinke & Regal,

- Unterschrinke,

- 4 Platten-Ceranherd,

- Backofen,

- Kiichenspiile mit Armatur & Unterschrank.

- Dunstabzugshaube.

- Kiihlschrank mit Gefrierschrank.

- Geschirrsptiler.

Siehe Anlage -11-, Herstellerfoto neuer Kiichenblock.

Die Mietwohnung Nr. 7 ist zwischenzeitlich gerdumt und leerstehend.

Die Wohnung wird betriebsfertig und endgereinigt iibergeben.
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V. Die Miete:

Die monatliche Gesamtmiete der Wohnung Nr. 7 kalkuliert sich zur Zeit wie folgt:

Nr. Position m’ €/m? € gesamt
1 |Grundmiete Mietwohnung Nr. 7 83,18 5,99 € 498,25 €
2 |Grundmiete Einbaukiiche 0,00 - € - €

Zwischensumme Grundmiete gesamt 498,25 €

3 |Heizkostenvorauszahlung 83,18 2,53 € 210,10 €
4 |Betriebskostensvorauszahlung 83,18 1,10 € 91,65 €
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 301,75 €
Gesamtwarmmiete 800,00 €

Die Kaution:

Bei Anmietung des Wohnung Nr. 7 ist ein Kautionsbetrag in Héhe von 1.000,00 € zu
hinterlegen.

VI1.Der Mietbeginn:

Ein Mietbeginn kann ab sofort jederzeit stattfinden

VII. Das Garagen- & Zusatzangebot:

Des Weiteren biete ich Thnen hiermit die auf dem Hausgrundstiick Hafenstrafle 1 in
Nordenham — Mitte befindliche

Garage Nummer 3
Hiermit fiir [hre Anmietung an.
Die Garage Nr. 3 ist eine solide Stahlbetonkonstruktion, ist trocken und langlebig.

Die Garage Nr. 3 ist zur Zeit unvermietet und kann ab Mietvertragsabschluss genutzt
werden.

Dieses Garagenmietangebot ist unabhédngig von dem vorstehenden Mietangebot zur
Mietwohnung Nr. 7, sodass Sie die Wahlmoglichkeit habe, die Mietwohnung Nr. 7 mit
Garage, ohne Garage oder nur die Garage zu mieten.
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Die monatliche Gesamtmiete zur Garage Nr. 3 kalkuliert sich zur Zeit wie folgt:

Nr. Position m’ €/m’ € gesamt
| 1 |Grundmiete Garage Nr. 3 | 1833] 3,07¢€] 56,25 € |
Zwischensumme Grundmiete gesamt 56,25 €
| 2 |[Betricbskostensvorauszahlung | 18,33 | 0,20 € | 3,75 € |
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 3,75€
Gesamtmiete 60,00 €

VIII. Die Vermittlungskosten:

Die Vermittlungs- & Vertragskosten in Héhe von 2 Monatsgrundmieten zuziiglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer tragt die Vermieterin.

Ich wiirde mich freuen, wenn dieses Mietangebot Ihr Interesse findet und stehe fiir weitere
Riickfragen sowie einer Besichtigung dieser praktischen Wohnung jederzeit zu Threr Verfligung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf3

T SCHROTER
Oldenburg, den 22. Oktober 2024
- Mietverwalter -

Hausanschrift: Lindenstra3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Anschluss: immo-schroeter@t-online.de
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Vermessungs- und Katasterverwaltung

Niedersachsen
Nordenham, Stsdt ~ Mietgrundstiick

Gemarkung: Mordenham
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T.S.

AnlaB3: Vermietung

Projekt 17-24

Oldenburg,
22.10.2024

Aussenansichten -1- von -2- zum Mehrfa-
milienhaus Hafenstral3e 1, Nordenham.
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Anlali: Vermictung Fotoansichten Verkehrsflachen des Mehr- SM(I;;I/;?S%%IG{
Projekt 17-24 Oldenburg, familienhauses HafenstraBe 1, Nordenham.
; 22.10.2024 OLDENBURG
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AnlaB: Vermietung | Innen- & Fotoansichten -1- von -3- zur Miet- MIETVERWALTUNG

Profekt 17.24 Oldenburg, wohnung ‘Nr 71m 1. Obergeschpﬁ links des SCHROTER
] 22.10.2024 Mehrfamilienhauses Hafenstr. 1 in Nordenham. OLDENBURG
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Deutsches
Qualitats-
produkt

Stolarz-Lempert Kiichenblock Promo Graphit B/H/T: ca. 270x200x60 cm

Geaphit, well  Spanplatte  Brelte/HBhe, Tiele: 270,00/200,00/60,00 em

TS. AnlaB: Vermietung | Herstellerfoto zum neuen Kiichenblock der MIETVERWALTUNG

Oldenburg, Mietwohnung Nr 7 im 1. Obergeschof3 links, SCHROTER

Projekt 17-24 22102024 | Mehrfamilienhauses Hafenstr. 1, Nordenham. OLDENBURG
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TS. AnlaB: Vermietung | Historisches Zeichnung - Frontansicht - aus MIETVERWALTUNG
Proiekt 17.24 Oldenburg, der Kaiserzeit, beﬁndhch in der Bauakte zum SCHROTER
] 22102024 Haus Hafenstra3e 1 in 26954 Nordenham. OLDENBURG
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ENERGIEAUSWEIS s womgessuce

gemil den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Giltigbls:  12.09.2034 Registriernummer MNI-2024-005317594
Gebdude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adresse HafenstraBe 1, 26954 Nordenham

Gabdudetell *

Baujahr Gebiude 1500

Baujahr Wirmeerzeuger "¢ 2017

Anzahl Wohnungan g

Gebludenutzische [4,] 1028,3 m? | O3 nach § 82 GEG aus dor Wobnfische ermittet

mi.‘h Enecgletrige . g Eas

Wesentiche Energetriger e <

Erneusrbare Energlen

Mt L0fkong O Schachiiftung O3 tungoerie ok WA
—— 1 Geliferte Kalte 0 Kihlungas Whrme

:mm;;'ﬁm'. Anzahl: Michstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des 0O Neubau 0 Modernisierung 0O Sonstiges (frelwillig)
mmm B VermietungVerkauf [Anderu nna’Ermi‘terung]

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Cee enerpatische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnmung des Energhebedarts unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch dee
Auswertung des Ensrgleverbrauchs ermittelt wenden Als Bezugsildche dient die enerpetische Gebaudenutzfidche nach dem GEG, die sich i der Reged von den
altgesmwinen Wahnflachenangaben unterscheidet. Doe angegebenen Verglrichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermaglichen (ErlSuterungen = sieha Seita 5).
Tkl des Envergi ises sind die Moderni gon (Seite 4]

[# Dor Enevgieauswels wurds auf dor Grindlage von Berechinungen des Enarglebedards orstelit (Energicbodarfeaumweis). Dl Ergebnizes sind auf Ssite 2
dargedtellt, Fusitrliche informationen pum Verbrasch wnd Freiaillig.

[ Der Enefgieavivees warde auf dei Grundlage von Auiwertungen des Energleverbrauchs erstelll [Enagieverbrauchuauivweis). Die Ergebnitie sind aul Selte 3
dargestell

Datenerhebing BedarfVesbrauch durch [ Ergentimer O hussteller

[T Dern Energieauswals sind Tosatziich Informationen ur energetischen Qualitat beigetigt (irswilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

‘| Warmenetmn Bagahr ger Uberga bestaton

Der Energeauvaeis dient lediglich der Information. Die .Arlpbm im Energiesinwves bezishen wch auf das gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten
Gebaisdeteil, Der Energisausweis ist lediglich dafiir gedacht, enen I.ibq'::hl.llglgm. Vergleich von Gebduden ru ermogichen.

Aussteller & BAFA-152417
engiwo.de’ engiwo.de Norbert o™
o ot St | Sl ent DA
o | dimime, | aeese . sdosighe i,

IDaturm des angewendeten GG, gegeberenfaily des angewencdeten Ancerungegesetess qum GEC  “jnur im Fall des § 79 Abs. 3 5tz } GEG emautragen
Jtmzaniagen oder kombriere Lt wnd Klimaanisgen im Sione des § 74 050

|Menriachanganen mighch

AnlaB: Vermietung Energieausweis & als Bedarfsausweis des MIETVERWALTUNG
oroickt 1724 Oldenburg, Mehrfamilienhauses Hafenstrafle 1 in 26954 SCHROTER
d 22102024 Nordenham - Mitte, Seite -1- von -2-. OLDENBURG
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ENERGIEAUSWEIS . woingessuse

gemifR den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebaudes

Registriemummer NI=-2024=-005317594 £

Endenergie-
bedarf
114,2 wwWhijim®a)

g ale|c|D|
o 25 s 75 100 125

122,3 kWhijm#a)
Primdrenergie-
bedarf

Treibhausgasemissionen 27,0 kg cO -Aquivalent /{mta)

Anforderungen gem 5 GEC %

Primirenergiebedarf

LWt ll.'ll'n"lhf{'miq} hh!n!nhrungmmﬂ k'Wh ﬂm’1|
Energetische Qualltit der Gebdudehille H',

t-Wert kWhiim*a)  Anforderungswert EwWhi{m®a)

Endenergiebedarf des Gebaudes (pichtangabe in immobiiienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Mutzung ermewerb. Energien’s O flr Heizung O fir Warmwadser

O Mutzung zur Erfllung der 65%-EE-Regel gemdi § 71 Abs. 1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

0 Exfilllung der 65%-EE-Repel dunch pauschale Frfiillun&mji iGen
nach$ 71 Abs 1,34 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG*
0O Hawsiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O wWarmepurmpe [§ 71c)
O Stremd irektheizung [§ r1d)
O Solarthermische Anlage {3 71e)
0 l-hl:rung-r.anl. fur Biom, o WassersEoffi d-en'uahl[ﬁ'.l"l,f,m
O wikrmepumpen-Hybridhelzung (§ 1)
O Solarthermie- Hyberidheizung (§ 71h
O Derentrale, elektr. Wl -bereitung [§ 71 Abs 5:|

O Erfilllung der 65%-EE-Repel auf Grundiage einer Berechnung im
Einzalfall nach § 71 Abs, 3 GEG;
Art der EE Wiirme' [%] EE Bnzelanl.” [%)] EE aller Anl." [%]

Summa" [%]:

O Mutrung bel Anlagen, filr die die 65%-EE-Regel nicht gilt":
At der EE Anteil EE* [%]

Summa" [%]:

O Weiters Finhige e Erfauterungen in der An Iage

150 175 200

Fiir Energieboedarfsrechnungen verwendete Varfahren:
B Yerfahren nach DEN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG [ Modellgebiudeverfahnen®)
B Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

sommerlicher Wirmeschutz (el Neubau] ' O eingehalten

1314.2 kwhilmia)

Vergleichswerte Endenergie *

E

| &
% Il! _l-'l'xi_ inn tEld s 50

A fale|c|o
Pr———

28773
11/}

| Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Dnas GEG [dsst filr die Berechnung des Energietedarfs unterschbadliche
‘Werfahren zu, die im Einzelfall mu unterschiedlichen Ergebmissen
filhren kdnnen. Inshesondere wegen standardiskerter
Randbedingungon erfauben die angegebenen Werte keine
Riickschiisse auf den tatsdchlichen Energleverbraich. Die
ausgewimenen Bedarfuwerte der Skala vind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutefliche (4], die im
Allgemeinen groer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

misre Fullmorte 7 a0t Seite 1 dos Erevginausseses "|nue bel Neuba scewie bel Madermsierurg im Fad dos § B0 Absatr 3 GEC "jWerrfachrenmungan mgich

MEFH: Einfamilignhaus, MFH; Mghriamilgninaus

Whniell der Finpelariage a0 der Wirnebernitstellung aller Antagen “Jiertel| BF am e Warmetern tstellung der Eipesianiage

Inur el gemeinsamen hachves mit mehneren Anlagen fumme nschiiefllich gfic weiterer £intrige in def Anlage "lAntagen. die vor dem o8.01_5034 rum Bweck der inbetriebrabme
In: ginem SehSude aingebaut ader auf gestelit wonden sind ader einer (bengangs regel ung unterfallen, gem. Serechnung im Hreetfall “&nted EE an der Wirmebersitstelung oder dem

Wiirme-/Citiebedar?

T.S.

MIETVERWALTUNG

AnlaB: Vermietung Energicausweis & als Bedarfsausweis des

Projekt 17-24

Mehrfamilienhauses Hafenstrafle 1 in 26954

Oldenburg, . .
g Nordenham - Mitte, Seite -2- von -2-.

22.10.2024

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -15- zum Exposé€ und Mietangebot Wohnung Nr. 7. Hafenstralle 1 in 26594 Nordenham.

Basisdaten

Koordinaten:
Bundesland:
Landkreis:

Hdhe:

Flache:

Einwohner:
Bevdlkerungsdichte:
Postleitzahi:
Vorwahl:
Kfz-Kennzeichen:
Gemeindeschlissel:
Stadtgliederung:

Adresse der
Stadtverwaltung:

Website:

Burgermeister:

$53°29'N, 8°29'0
MNiedersachsen
Wesermarsch

2 m 0. NHN

87.77 km?

26.410 (31. Dez. 20231 1]
301 Einwohner je km?
26954

04731

BRA

03 4 61007

35 Stadtteile

Walther-Rathenau-
Stralke 25
26954 Nordenham

www.nordenham.dec?

Nils Siemen (parteilos)

T.S.

Anlaf3: Mieten

Projekt 17-24

Oldenburg,
07.07.2024

Impressionen aus der Stadt

Nordenham an der Unterweser.

HAUSVERWALTER

SCHROTER

OLDENBURG




