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Mietangebot zu der Balkonwohnung Nr. 4
des Hauses Eupener Str. 44 in Bremerhaven

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen provisionsfrei die Balkonwohnung Nr. 4 im ersten Obergeschof3 rechts
des Mehrfamilienhauses Eupener Stral3e 44 in 27576 Bremerhaven — Lehe zur Anmietung an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

1. Die Seestadt Bremerhaven:

Die Seestadt Bremerhaven ist durch die Autobahn A 27 in Nord -Siid-Richtung sehr
gut an den Fernverkehr angeschlossen. Durch die Fertigstellung des erneuerten
Wesertunnels bei Stotel ist Bremerhaven nun auch in West-OstRichtung schnell
erreicht.

Siehe Anlage -1-, Lage an der Wesermiindung & Nordsee.

Bremerhaven bietet ein umfangreiches touristisches Angebot mit Badestridnden,
Museen, Zoos und Sehenswiirdigkeiten. Der dortige Fremdenverkehrsverband bietet
hierzu weitere Informationen im Internet unter der Adresse www.bremerhaven-
touristik.de.

Siehe Anlage -2- & -3-, Impressionen aus Bremerhaven.

1I. Die Lage in Bremerhaven:

Eupener Strafle

Das Mehrfamilienhaus Eupener Stralle 44 liegt in einem 30 km/h Zone
und verkehrsberuhigten Bereich der unweit der Hauptverbindungstrafle
Rickmersstra3e & Hafenstral3e.

Deshalb ist die Immobilie fiir Auswirtige sehr leicht zu finden.

Dieser Teilbereich der Eupener Strale wurde Stadt gestalterisch mit einem
historischen Kopfsteinpflaster aufwendig angelegt. Neben neuen Baumpflanzungen
befindet sich gerdumige Parkbuchten direkt vor dem Objekt.
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IV.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den tédglichen Bedarf befinden sich direkt in der
Nachbarschatft.
Siehe Anlage -4-, Lage& Anfahrt.
Siehe Anlage -5-, Luftbilder.

Das Mehrfamilienhaus:

Das Mehrfamilienhaus Eupener Strafle 44 ist eine Wohnimmobilie und wurde im
Jahr 1944 fertiggestellt.

Das 225 m? grofle und im Eigentum geteilte Hausgrundstiick ist als
Kreuzungsgrundstiick von zwei Seiten erschlossen.

Siehe Anlage -6-, Liegenschaftskarte.
Im Rahmen einer ersten Teilsanierung im Jahr 1991 wurde 8 Mietwohnungen
geschaffen.
Siehe Anlage -7-, Fotos zu Aulenansichten.
Aufgrund der letzten und Ende 2021 abgeschlossenen Renovierung wurden 8 neue
Brennwert Etagenheizungen mit einen Abgasfithrung am Mehrfamilienhaus

Eupener Stral3e 44 installiert.

Den wochentlich erforderlichen Hol- & Bringedienst zum Bereitstellen des
Restabfallbehélters am StraBBenkorper erledigt ein Hausmeister.

In gleicher Weise werden im und am Haus wochentlich die dortigen
Verkehrsfldchen gereinigt.

Energetische Sanierung:

Trotz des Alters des Gebédudes ist aufgrund einer Dammung der AuBenwinde,
Zwischendecken sowie der Erdgas- befeuerten Brennwert Etagenheizung eine
befriedigende Energieeffizienz gegeben.

Siehe Anlage -12- & -13-, aktueller Energieausweis.

Dies wird sich zukiinftig bei Ihren Heizkosten positiv auswirken.

Die Mietwohnung Nr. 4 :

Die im ersten Obergeschofl gelegene Mietwohnung Nr. 4 besitzt einen
zweckmifigen Grundriss, welcher ideal auch fiir den Bedarf eine mittelgrof3e
Familie 1st.
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Die Sonderheit ist einerseits die bequeme Lage im ersten Obergeschof3 des
Mehrfamilienhauses, andererseits besitzt die Komfortwohnung einen Balkon.

Die Réume sind durch den Mittelflur ideal auch fiir eine Wohngemeinschaft
geeignet.

Die Wohnfldchengroflen der Raumeinheiten nenne ich hierzu wie folgt:

Nr. Raumbezeichnung  Grofie

1 |Wohnzimmer 15,97 'm?
2 |Schlafzimmer 13,79 m?
3 |Kinderzimmer 29,82 'm?
4 |Kiiche 11,08 m?
5 |Balkon 1,50Im2
6 |Flur 7,39 m?
7 |Bad/WC 2,67 m’

Wohnfliche ca. 8222 m?

Siehe Anlage -8-, Grundrisszeichnung.
Siehe Anlage -9-, Berechnung der Wohnfléichen.

Die Wohnung wird gerdumt und leerstehend in dem Zustand vermietet, in welchen
sie sich heute befindet.

Siehe Anlage -10- & -11-, Fotoansichten.

VI. Die monatliche Miete:

Die vertraglich zu vereinbarende und monatliche Gesamtmiete kalkuliert sich bei
der Etagenwohnung Nr. 4 im ersten Obergeschol3 rechts des Mehrfamilienhauses
Eupener Strafle 44 in 27576 Bremerhaven — Lehe zur Zeit wie folgt:

Nr. Position m? €/m? € gesamt
| 1 |Grundmiete Mietwohnung Nr. 4| 8222  924€| 760,00 € |

Zwischensumme Grundmiete gesamt 760,00 €
| 2 |Betricbskostenvorauszahlung | 82,22 |  195€]| 160,00 € |
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 160,00 €

Gesamtmiete 920,00 €
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Die Berechnung der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung ergab sich aus einer
Betriebs- & Nebenkostenabrechnung fiir eine Bedarfsgemeinschaft mit 6 Personen.

Des Weiteren ist bei Vertragsabschluss eine Mietkaution in Hohe von 1.500,00 € zu
hinterlegen.

VII. Der geplante Mietbeginn:

Die Mietwohnung Nr. 4 ist leestehend, sodass jederzeit der Tag des Mietbeginns
vereinbart werden kann.

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Mietangebot Thr Interesse findet und stehe fiir weitere
Riickfragen jederzeit sowie einer Wohnungsbesichtigung nach Ansprache zu lhrer Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf

T SCHROTER
Mietverwalter

Im Auftrag der City Appartements GmbH
Oldenburg, den 16. Oktober 2024

Hausanschrift: Lindenstra3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Anschluss: immo-schroeter@t-online.de
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TS. Anlaf: Vermietung MIETVERWALTUNG

Oldenburg, Lage an der Wesermiindung & Nordsee SCHROTER

Projekt 444-24 16.10.2024 OLDENBURG
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AnlaB3: Vermietung

Luftbilder & Anfahrt zur Mietwohnung Nr. SMIETVERW?‘LTUNG
4 & 5, Potsdamer Str. 17 in Bremerhaven. CHROTER
16.10.2024

OLDENBURG
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upener StraBe 44, 27576 Bremerhaven - Lehe
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TS. Anlaf}: Vermietung Liegenschaftskarte zum Mehrfamilienhaus MIETVERWALTUNG
Protekt 444-24 Oldenburg, & Mietgrundstﬁck Eupener Stral3e 44 SCHROTER
roje - 16.10.2024 in 27576 Bremerhaven - Lehe. OLDENBURG




AnlaB: Vermietung Fotos zu den Verkehrsflichen in und am MIETVERWALTUNG
Proiekt 444.94 Oldenburg, Mehrfamilienhaus Eupene.:r Stral3e 44 in SCHROTER
roje ) 16.10.2024 Bremerhaven - Lehe, Seite -1- von -3-. OLDENBURG
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Anlal: Vermietung Fotos zu den Verkehrsfldchen in und am MIETVERWALTUNG
o Oldenburg, Mehrfamilienhaus Eupener Strafie 44 in SCHROTER
rojekt 444-24

16.10.2024 Bremerhaven - Lehe, Seite -2- von -3-. OLDENBURG
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Fotos zu den Verkehrsfldchen in und am MIETVERWALTUNG
Drorclt 44424 Oldenburg, Mehrfamilienhaus Eupener Strafe 44 in SCHROTER
) 16.10.2024 Bremerhaven - Lehe, Seite -3- von -3-. OLDENBURG
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TS. AnlaB: Vermietung | Grundrisszeichnung zu der Etagenwohnung MIETVERWALTUNG
Oldenburg Nr. 4 im ersten ObergeschoB3 rechts der Mehr- SCHROTER
Projekt 444-24 16.10.2004 familienhaus Eupener Str. 44 in Bremerhaven. OLDENBURG
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Fliachenberechmmg Seite 5 von 10 17.09.2024
Nr. Etage Flichenbezeichnung Liinge Breite Einheit Raum

Zwischensumme / Ubertrag Wolmfliche 1. Obergeschol Wohmung Nr. 3 56,35 nr

Wohnflachen Wohnmumg Nr. 4:

36 1.0G Wohnzimmer 4550m* 3510 m= 1597 o
1597
17 1. 0OG Schlafzimmer 3,200m * 3,500 = 11,20 n¥
Gaube 2330m* 1,110 m= 259 ¥
13,79 ¥
38 1. OG Kiche 2,7B5m* 4020 m= 11,20 m#
Abzug Absatz Schomnstein 0,140m* 0830 m= 012 ne
11,08 m®
39 1.0G Bad/WC 1,070m* 2610 m= 2,79 n¥
Abzug Fallrohr 0,190m* 0,190 m= -0,04 m@
Abzug Duschwand 0,140m* 0600 m= -0.08 m°
267 n¥
40 1. OG Flur 6,320m* 1,170 m= 739 ¥
7.39 nf
41 1. OG Kinderammer 3500m* 7,780 m= 27,23 ¥
Gaube LII0m* 2330 m= 259 @
2982 nF
42 1. OG Balkon (:2) 3000m* 0500 m= 150 m°
150 n¥
Zwischensumme Wohnfliche Wohmmeg Nr. 4 8222 nr
Verkehrsfliche | Obergeschol
43 1. OG Raum Treppenhaus 5010m* 2620 m= 1313 o7
13.13 n¢
Zwischensumme Verkehrsfliche 1. Obergeschof3 13,13 ¥

. Jichen 1 O] 108 15169 1F

T.S. Anlaf: Vermietung | Berechnung der Wohnfldache zur Wohnung MIETVERWALTUNG
ot 440 Oldenburg, Nr. 4 im 1. Obergeschof des Mehrfamilien- SCHROTER
] 16.10.2024 hauses Eupener Stra3e 44 in Bremerhaven. OLDENBURG
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2024-08

Fotos vom 20.08.2024 aus den Miectrdumen MIETVERWALTUNG
oorarens | Oldenburg, [Und Wobnung N 4 im 1. OG, Haus Bupener | SCHROTER
] 16.10 2024 ralle 44 in Bremerhaven, Seite -1- von -2-. OLDENBURG
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AnlaB: Vermietung | Fotos vom 20.08.2024 aus den Mietrdumen MIETVERWALTUNG

ookt 44424 Oldenburg, unc.1 Wohngng Nr. 4 1m 1. OG, Haus Eupener SCHROTER
J 16.10.2024 Stral3e 44 in Bremerhaven, Seite -2- von -2-. OLDENBURG
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ENERGIEAUSWEIS «. vcimgesiose

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Ciftlighls:  18.09.2034 Registriernummer HBE-2024-005327934
Gebédude

Gebludetyp Mehrfamilienreihenhaus

Adrosse Eupener StraBe 44, 27576 Bremerhaven

Gebiudetell

Baujahr Gebiuda * 1943

Baujahr Wirmeerzeuger 2021

Anzahl Wohnungen g9

Gebdudenutzfliche (4,) 632,7 m? | [ nach § B2 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
mml::h!nlmlwm Erdgas
Wesentliche Energietriger fiir Erdgas
Warmwasser ! E
Erneiarbare Energion
E Fensterdlftung O Liftungsanlage mit Warmeridckgewinnung
Ak LiNing O schachtliftung O Liftungsaniage ohne Wirmerickgewinnung
O Passive Kihlung 0O Edhlung aus Strom
Art der Kihlung ' O Gefieferte Kilte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige ] : s %
Klimaani 3 Anzahl Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion
Anlass dor Ausstellung des 0O Meubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwdlllg)
Energeausweises B Vermietung/Verkauf {hnderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die enegetische Qualitat sines Cebinides kann durch die Berechnung des ln-‘ill.d:lf: unter Annahime von standard&ierten Randbedingungen oder dunch die

Awswertung des Energloverbrauchs ermittelt werden. Als BezugsBache dient die

getische Gebiuds

fliche nach dem GEG, die sich hch'l-egd von den

allgemesnen Wohnilichenamgaben unterscheidst. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschiagige Vergletthe ermogschen (Erllutenungen - slehe Seite 5).
Tell des Energleauswelses sind dee Modernisterungsem pfehlisngen (Serte 4)

B Der Emergeeausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarts erstellt (Energisbedarisauswels]. D Ergebnisse sind auf Sefte 2
dargestellt. Fusatzliche Informationen rum Verbrawch sind Fnlludlh.

[ Der Ensrgieauiwels wisrde auf der Crundlage von Auswertungen des Energliverbrauchs erstollt (Energimverbrauchaauswels). Do Ergebrisse ind auf Selte 3

dargetelt

DCtenerhebung BedarfVerbeauch dearch:

[ Eigentiimes O Aussteiber

O Dem Enerpseausseis sind usitzliche informationsn 2ur enerpetischen Qualitat betgeflgt (fremillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

JDatum des angewendeban CEG, gegebenentailn des angewendeten Ancerungigesetoes rum CEG

Do Ensrgisalrnveis dient ledighich der Iinformation, Die Angaben im Energieau sweis berishen sich sl das gesamie Gebisds odet den oben beteichneten
GebBudeteil Der Energieauswier ist lediglich dafin gedacht, sinen ilberschiigagen Vergleich vwon Gebduden tu ermaghchen.

Pt Wirmerstsen Baujasr der (bargabestation  ©)lmasniagen ades kombiniarte LORungs- und Klenaaniagan im Sinme des § 74 OFC

Aussteller = BAFA-152417
engiwo.de’ engiwo.de B
- eln Service der archaeusdightsl G . o Hivira GimbH --—---— =
Dipl-ing. Norhert Schnitzier e Hnileiﬁg g __
Im Hollergrund 3 28357 Bremen

’ Tel 0421 2412403 _19.09.2024 Digt-ing . wm: ror m._
28357 Bremen Diatum Unterschrift des Aussteliers

'ineram Fall gies § 75 4D @ Satx 2 CEG emautragen  Mehrfachangaben miglich

T.S.

Anlal3: Vermietung

Energiecausweis des Mehrfamilienhauses

Projekt 444-24

Oldenburg,
16.10.2024

Eupener Straf3e 44 in 27576 Bremerhaven
- Lehe, Seite -1- von -2-.

MIETVERWALTUNG

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -13- Exposé & Mietangebot zur Etagenwohnung Nr. 4, Eupener StraB3e 44 in Bremerhaven - Lehe.

ENERGIEAUSWEIS s wonngessuce

gemél den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 °

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebdudes

Registriernummer  HE=2024-0053273234

\{

Endenergie-
bedarf
122,0 kwhi{m*a)

150 175

e | c | D | e | FONGEER
[} 25 50 75 w0 125 5 200 225 ¥250
-

121,6 kwhijm*a)
Primdrenergie-
bedarf

Trelbhausgasemissionen 24,8 kg co -Aquivalent /im#a)

Anforderungen gemER GEG

Primirenergiebedarf

Ist-Wert kEwhi[ma) Anforderungswert W h/[m®a)
Energetische Qualitst der Gebaudehille H°,

bt-Wert kwhi[mta] Anforderungswert KW h/[mt-a)

Endenergiebedarf des Gebaudes picntangabs in immebitiananzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuert. Energlen’: O filr Hetrung O filir Warmwasser

O Mutzisng mur Erfiillung der 65%-EE-Regel gern$iB § 71 Abs. 11n
Verbindung mit Abs, I eder 3 GEG

O Effiill ung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfdilun
nach§ 71 Abs 1.3.4 und 5 in Yerbindung mit §71b bis h GEG
O Hawsi I:Erﬂ:hnhliunﬂ'n'ﬂ"am'l.l.-rlzl:r:l (§ rib)
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d]
O 5olarthermische Anlage (3 71e)
O Hedrungsanl. flr Bom. o Wasserstoll/-dervate [§71,0,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie H}-hridh:i;ung {§71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Erftillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage siner Barechnung im
Einzeifall nach § 71 Abs. 3 GEG

Art der EE Wiirme" [%] EE Einasland,’ [%] EE allar Anl.’ [%]

Summe' (K}

'I:Iﬂmrung i ﬁ.nl;g:n.fﬁr die die 65%- EE -Ersrl nichi 31":‘:
Art der EE Antail EE* [%)]

Summe® [%]:

O Weitere Emtrige und Eriliuterungen in der Anlage

Fillr Energlebadarfsrechnungen verwendete Verfahren:
® Verfahren nach DIN V 18553

O Regelung nach § 31 GEG [LModellgebaudeverfabren®)
B vereinfachungen nach § 50 Absatr 4 GEG

Sommerlicher Warmeschatz (bel Neubau) ' O eingehalten

122,0 kwhi{mea)

~ Vergleichswerte Endenergie *

‘e | e | £ | PR
- o 1 149 aFA e i ¥

V7 ;’?f’ lg?

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Cras GEG Lisst filr die Berachnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren pu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kinnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

R kschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
angewiesenan Bedarfuwerbe der Skala sind sperifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebiudenutofliiche (), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebliudes.

Joieng Fullsats 1 st SHLE 3 o Eeglesunamises |rur b Neabau sowle bal Madernigimrung im Fall des § Bo Abeaty @ OEG "|Mehrfachnenmungen mdgiicn

SEFH: Birdarmiienhacs, MFH: Mehriamilienhaus “JAsteil der Einelaniage an der Wilrrreba reitscetiung ater Anlagen  “Janteil £E ar der Warmebersiinisliung der Elnzelaniage
Inur bes gemeinsamen Machveis mit mefreren Arlagen "jSumme einschiieliich ggfs weiterer Lintrige in der Anfage *JAniagen, die vor dem 01013024 rum 2weck der inbetrictmatmme
In inemriGebdude singebaut oder aufgestel |t worden sind oder einer (tergangsregeiung unterfalien, gem Berechmung im finmeifa® “j&ntel EE an der Winrmebersitebellung oder dem
Wi/ Kl tebedar!

TS. AnlaB: Vermietung | Energieausweis des Mehrfamilienhauses MIETVERWALTUNG
ot 440 Oldenburg, Eupener Stral3e 44 in 27576 Bremerhaven SCHROTER
. 16.10.2024 - Lehe, Seite -2- von -2-. OLDENBURG




