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Kaufangebot zu der
Eigentumswohnung Nr. 88 der Wohnanlage
Barbarossastrafle 23-25 in Bremen - Vahr

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen die 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Géste WC-Balkoneigentumswohnung Nr. 88
im zweiten Obergeschof links der Wohnanlage Barbarossastrale 23-25 in 28329 Bremen -
Vahr zum Kauf an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I. Die Hansestadt Bremen & Gartenstadt Vahr:

Die Hansestadt Bremen ist als Wirtschafts-, Bildungs-, Forschungs- & Kulturstand-
ort international bekannt.

Als kleinstes und eigenstidndiges Bundesland verwaltet sich die freie Hansestadt
selbst aus alter Tradition der Hanseaten.

Mit dem Mercedes Werk sowie der in Bremen produzierte Weltraumtechnik befin-
den sich technologische Schliisselindustrien in Bremen.

Mit den 8 Héfen von Bremen & Bremerhaven ist Bremen ein wichtiger Umschlag-
platz fiir den Export der Bundesrepublik Deutschland. Hierzu gehort aber auch der
bei Touristen Kaffeehafen von Bremen, wo der grof3te Teil des in Deutschland kon-
sumierten Kaffees anlandet und der Duft
des Kaffees dort zu schnuppern ist.

Der Ortsteil -Gartenstadt Vahr- von Bre-
men liegt im Osten der Stadt hatte im Jahr
2021 insgesamt 26.724 Einwohner.
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Der Ortsteil ist durch einen iiberdurch-
schnittlichen Griinflachenanteil bei den Ge-
samtflichen geprdgt. Bremen Vahr dient
den Hanseaten hauptsidchlich als Wohn-
quartier, bei das auf dem rechten Foto er-
sichtlichen Aalto Hochhaus den Mittel-
punkt dieses Ortsteils darstellt.
Fernverkehr angeschlossen.
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II.

I11.

Siehe Anlage -1-, Lage an der Wohnimmobilie in Bremen.
Siehe Anlage -21-, Impressionen aus Freien und Hansestadt Bremen

Die Lage der Immobilie in Bremen - Vahr:

Die Gartenstadt Vahr ist durch die Autobahnen A 27 & A 1 optimal an den Fern-
verkehr angeschlossen.

Weitere SchnellstraBen befinden sich in der GroBstadt.
Siehe Anlage -2-, Anfahrt zur Wohnimmobilie in Bremen.

Der internationale und Bremer Flughafen liegt 10,2 Kilometer entfernt und ist mit
einer Autofahrt von 17 Minuten schnell erreicht.

Durch Busse und StraBenbahnen mit hohem Fahrtaufkommen des Offentlichen
Nahverkehrs ist eine gute Mobilititsversorgung vorhanden.

Die Barbarossastral3e ist eine Verbindungsstrale zwischen der Konrad -Adenauer-
Allee und der Kurfiirstenallee.

Vom Standort Barbarossastralle 23 -25 ist in einer Fullentfernung von 9 Minuten ist
die Haltestelle Bremen — Kurfiirstenallee erreicht, wo folgende Linien eintreffen:

- StraB3enbahn Linie 1, 1E, 4 6E, N1.

- Bus Linie 22 22E, 24 739 NO.
Der Bereich um den Standort Barbarossastralle 23-25 ist ein reines
Wohngebiet, sowohl die Stra3e Barbarossastral3e wie auch die Bar-
tensteiner Stralle wobei im Verkehr beruhigt, um die Wohnqualitit
am dortigen Standort zu sichern.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf befinden sich direkt in der Nach-
barschaft.

Viele offentliche PKW -Parkplétze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus,
wobei das Stralenbild durch Schatten werfende Baumbepflanzungen ergédnzt wurde.

Die Wohnanlage:

Die zusammengelegten Mehrfamilienhduser Barbarossastrafie 23-25 in 28329 Bre-
men - Vahr wurden in den Jahren 1968 fertiggestellt.

Die Balkonanlagen der 12 Eigentumswohnungen wurden optimal nach Siiden aus-
gerichtet.
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Siehe Anlage —3-, Straflen- & Aullenansichten.

Die Wohnanlage Barbarossastrafle 23-25 ist in eine klassische Gemeinschaftswohn-
anlage.

Die der Wohnanlage Barbarossastral3e 23-25 dienenden Gemeinschaftsgrundstiicke
- Gemarkung VR, Flur 82, Flurstiick 258 aus 58 zur Grof3e von 11.431 m?,
- & Gemarkung VR, Flur 82, Flurstiick 218 aus 94 zur Gr6e von 11 m?

besitzen eine Gesamtgrofle von
11.442 m?.

Aufgrund der dort gestatteten hohen Geschosszahl ist der vom Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte in Bremen festgesetzte erhohte Bodenwert von 630,00 €/m?
zu kalkulieren.

Siehe Anlage —4- & -5-, Auszug aus der Bodenrichtwertkarte.

Aufgrund dem Miteigentumsanteil der Eigentumswohnung Nr. 88 von 100 von
10.000 Miteigentumsanteilen errechnet sich dem im Kaufpreis enthaltene Boden-
wertanteil wie folgt:

11.442 m?: 10.000 x 100 x 630,00 €/m* =

72.084.60 €.

Dariiber hinaus besitzt die Wohnungseigentiimergemeinschaft mit insgesamt 95 Ei-
gentumswohnung noch ein Hofraum von 127 m?.

Teil der Kaufsache ist hierbei 1/665stel Miteigentumsanteil am Gemeinschafts-
grundstiick

- Gemarkung VR 82, Flur 28, Flurstiick 218 aus 87 zur Grofe von 127 m?.

Aufgrund der dort normalen Bebaubarkeit ist der vom Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in Bremen festgesetzte normale Bodenwert von 500,00 €/m? zu
kalkulieren.

Aufgrund dem Miteigentumsanteil der Eigentumswohnung Nr. 88 von 1 von 665
Miteigentumsanteilen errechnet sich dem im Kaufpreis enthaltene Bodenwertanteil
wie folgt:

127 m?: 665 x 1 x 500,00 €/m? =

95.49 €.

Baulasten bestehen zu den vor genannten Grundstiicken nicht.

Siehe Anlage —6-, Auskunft zum Baulastenverzeichnis.
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IV.

VI.

Die Hausverwaltung:

Die Verwaltungsgemeinschaft Barbarossastralle bestelle das professionelle Fach-
unternehmen
JHG Grundstiicksverwaltung GmbH,
Firmen ansissig Birkenstraf3e 47/48
in 28195 Bremen,
Rufnummer (04 21) 16 58 88 & Faxnummer (04 21) 1 65 88 99,
E-Mail-Adresse info@jhg-grund.de

zur Verwaltung des Gemeinschaftseigentums.

RegelmiBig und jahrlich werden von diesem Unternehmen und vom der beauf-
tragten Hausverwalter Eigentimerversammlungen, Wirtschaftspldane sowie die
jéhrliche Hausgeldabrechnung erstellt.

Auch wird fiir eine laufende Pflege & Reinigung der Hausanlage gesorgt.

Ferner werden mittelfristig die Investitionen in das Gemeinschaftseigentum eine
Instandhaltung und Instandsetzung durchgefiihrt.

Siehe Anlage —7-, Fotoaufnahmen zu den Verkehr sfléichen.
Siehe Anlage —13-, unten, Liste der Instandsetzungen bis 2019.

Ladengeschifte befinden sich nicht im Objekt. Entsprechend kann ruhiges Wohnen
in hoher Wohnqualitét erwartet werden.

Die Energieeffizienz:

Mit einem Endenergieverbrauch des Gebaudes von 111,0 kWh (m?.a) liegt erheblich
glinstiger, wie dies bei Gebduden mit einem Baujahr 1965 bis 1970 {iblich ist.

Die giinstige Energieeffizienz riihrt einerseits von der Tatsache, dass das Gebédude
mit Fernwérme beheizt wird. Andererseits ist der gute Wert der Bauart geschuldet,
da durch das Beheizen des Nachbarn im 1. Obergeschof3 und 3. Obergeschof3 sich
eine Kostenvergiinstigung bei den Heizkosten der Kaufsache ergibt.

Siehe Anlage -20-, Energieausweis.

Siehe Anlage -16-, Zeichnungsansichten.

Die Eigentumswohnung Nr. 88:

Die hiermit angebotene 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Géste WC - Balkonwohnung Nr. 88
befindet im zweiten ObergeschoB links und besitzt eine Gré3e von 88,33 m?.

Siehe Anlage -13-, Berechnung der Wohnfléichen.

Die Balkonwohnung Nr. 88 besitzt einen zweckméfBigen Grundriss, wodurch die
Wohneinheit auch fiir eine Wohngemeinschaft wie folgt geeignet ist:
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2. Obergeschoss

Die Eigentumswohnung Nr. 88 befindet sich in einen gepflegten Zustand. Kein of-
fenstehender Reparaturbedarf fiir Schonheitsarbeiten ist vorhanden.

Im Besonderen durch die Tatsache, dass die Wohneinheit zur Siidseite ausgerichtet
ist und im Wohnzimmer gro3e Panorama Fensterelemente verbaut wurden, ist die
Wohnung lichtdurchflutet.

Teil der Kaufsache ist eine pflegte und praktische Einbaukiiche. Bestandteil dieser
Einbaukiiche sind folgende Elektro- & Gerite:
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VII.

1. Diverse Ober- & Unterschrinke.

2. Zwei Arbeitsplatten.

3. Eine Dunstabzugshaube.

4. Ein Herd mit Ceranfeld.

5. Eine Kiichenspiile.

6. Eine Mischbatterie.

7. Einen Kiihlschrank mit Gefrierfach.

8. Einen Geschirrspiiler.

Alle Kiichenmdbel und elektrische Gerite sind betriebsfihig und befinden sich im
laufenden Gebrauch.

Ferner besitzt die Eigentumswohnung Nr. 88 einen tiberdurchschnittlich grof3ziigi-
gen Balkon, welcher zur Erholung bzw zum Verweilen einlédt.

Siehe Anlage -8- bis -12-, Grundriss & Fotoansichten vom 30.10.2024.

Die Nutz- & Lagerflichen zur Eigentumswohnung Nr. 88:

Der Eigentumswohnung Nr. 88 wurde derr Kellerraum Nr. 3 zur Grof3e von 6,4 m?
zugeordnet.

Siehe Anlage -14-, Lageplan zum Kellerraum Nr. 3.

Dieser Kellerraum ist trocken, abschlieSbar durch eine einfache Zimmertiir sowie
durch Gemeinschaftsstrom beleuchtet.

Des Weiteren stehen der Wohnungseigentiimergemeinschaft der Wohnimmobilie
Barbarossastrafle 23-25 — Trockenrdume im Untergeschof3 zur Verfiigung.

Siehe Anlage -15-, Grundrisszeichnung Untergeschofl Barbarossastr. 23-25.
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VIII. Die Vermietung:

IX.

Laut Mietvertrag vom 10.12.2018 findet zur Eigentumswohnung Nr. 88 zur Zeit
eine Vermietung auf unbestimmte Zeit an einen Angestellten der GEWOBA — Bre-
men zur folgenden und monatlichen Mietkonditionen statt:

Nr. Position m? €/m? € gesamt
1 |Grundmiete Mietwohnung Nr. 7 & 8, 2.0G | 88,33 7,92 € 700,00 €
2 |Grundmiete Kelleraum Nr. 7 & 8 6,40 3,13€ 20,00 €
Zwischensumme Grundmiete gesamt 720,00 €
3 |Betriebskostenzahlung, pauschal 94,73 1,90 € 180,00 €
4 |Heizkostenvorauszahlung 82,53 - € - €
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 180,00 €
Gesamtwarmmiete 900,00 €

Ferner wurde bei Mietbeginn eine Mietkaution in Hohe von 1.440,00 € hinterlegt.

Der Kaufpreis:

Sodann biete ich Thnen hiermit die 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Balkon-Eigentumswoh-
nung Nr. 88 im zweiten Obergeschof3 links der Wohnanlage Barbarossastrafie 23-
25 in 28329 Bremen — Vahr mit dem zugeordneten Kellerraum Nr. 3 sowie einer
gebrauchten Einbaukiiche zu einem Kaufpreis in Hohe von

205.000,00 €

lassenfrei zuziiglich unserer Vermittlungsprovision an.

Das Zusatzangebot Garage:

Im Besonderen freue ich mich ergénzend zu der Eigentumswohnung Nr. 88 auf dem
Garagenhof Barbarossastra3e 27-29 in Bremen — Vahr und damit unweit zu dieser
Wohnimmobilie Thnen hiermit einen abschlieBbaren Garagenraum anbieten zu kon-
nen.

Die Garage befindet sich an der flinften Stelle in der rechten Garagenreihe, von der
Straf3e aus gezihlt.

Es handelt es um eine massiv errichtete Garage in Klinkerbauweise mit einem Be-
tonboden.

Das Garagentor ist abschlieBbar und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Garage befindet sich auf einem eignen Flurstiick. Verkauft wird gleichzeitig der
zur Garage gehorende Miteigentumsanteil am Zufahrtgrundstiick.

Das Garage besitzt ein eignes Grundbuchblatt.
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XI.

XII.

Die Vermietung der Garage.

Durch einen Garagenmietvertrag vom 25.05.2015 findet ab dem Mietbeginn am
01.06.2015 eine Vermietung der Garage auf unbestimmte Zeit ab.

Die monatliche vereinbarte und regelmiBig eintreffende Miete betrégt 50,00 € ein-
schlielich Nebenkosten.

Der Bodenwert zum Garagengrundstiick:

Der Bodenwert der Garagen errechnet sich wie folgt:
- Gemarkung R, Flur 82, Flurstiick 207 aus 72 zur Grof3e von 20 m?,

- & Gemarkung R, Flur 82, Flurstiick 207 aus 63 zur Gréf3e von
327 m?, hiervon der Miteigentumsanteil von 1 Teil von 15 MEA = 21,8 m?

besitzen eine Gesamtgrofle von
41,8 m*

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Bremen festgesetzte und norma-
len Bodenwert von 500,00 €/m? ermittelt.

Siehe Anlage —4- & -5-, Auszug aus der Bodenrichtwertkarte.
Aufgrund dem Miteigentumsanteil der Eigentumswohnung Nr. 88 von 100 von
10.000 Miteigentumsanteilen errechnet sich dem im Kaufpreis enthaltene Boden-
wertanteil wie folgt:

41,8 m* x 500,00 €/m* =

20.900,00 €.

Baulasten bestehen zu den vor genannten Grundstiicken nicht.

Siehe Anlage -17- bis -19-, Lageplan, Fotos vom 30.10.2024 sowie
Auskunft zum Baulastenverzeichnis.

XIII. Der Kaufpreis:

Der Kéufer kalkuliert zur Zeit die fortlaufend gebrauchten Baulichkeiten der Garage
mit 4.100,00 €.

Sodann biete ich Thnen hiermit die Garage auf dem Flurstiick 207/72 auf dem Gara-

genhof Barbarossastrae 27-29 in 28329 Bremen — Vahr im heutigen Zustand einem
Kaufpreis in Hohe von

25.000,00 €

lassenfrei zuziiglich unserer Vermittlungsprovision an.
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XIV. Die Vermittlungsprovision:

Im Verkaufsfall ist eine Maklerprovision in Hohe von 6,00 % vom Kaufpreis zu-
zliglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer zu zahlen.

Der Maklerprovisionsbetrag ist jeweils zu 50 % vom Kéaufer sowie vom Verkdufer
zu zahlen, zahlbar und féllig 10 Tage nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Bevorzugt wird zu Zeit ein Verkauf als Gesamtpaket und Eigentumswohnung mit
Garage zu dem Summenpreis in Hohe von 230.000,00 €

Bezogen auf diesen Kaufpreis errechnen sich die hieraus ergebene Bruttobetrige
wie folgt:

- 8.211,00 € Brutto, zahlbar durch den Kéufer.
- 8.211,00 € Brutto, zahlbar durch den Verkaufer.

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Thr Interesse findet und stehen fiir
weitere Riickfragen sowie einer Objektbesichtigung jederzeit zu Threr Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf3

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 3. November 2024

Hausanschrift: Lindenstra3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Adresse immo-schroeter@t-online.de
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mp Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte %

in Bremen

Hir Eraravid

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 31.10.2024)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Bezeichnung: Barbarossastralbe 11,13,15,17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33; Bartensteiner Stralle
57,9

Gemarkung: VR 82, Flur: 82, Flurstiick: 238/58

P\ WL W- e :

/l ) ‘uuﬂu o sﬁ% "' '?aq
A “"'h

,u%,wn# g ii "

W a a4 a8 ! & ﬂﬂyr.rms:nh
m‘ h-:“r.i‘f “?42

@, awOl' ™ g FH”-‘:-: aie Ez 5

W E % 0 Ul:ﬁaﬂ

l”li' ’ i .”ht'“ imw!fm.le

".I‘" Hﬁmﬂ“ﬂ e m ‘IIl.W
g o = - LE :: ::. B i

- T Sm= l'......

Iﬁm;;m::._:—.

i"‘l
.IH'E?

yifha userstradp

Ta
Z LN S NNy |
P Pt o Vet o2
]1ﬂﬂm |
TS. AnlaB: Verkauf Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Gut- IMMOBILIEI}{SERVICE
, Oldenburg, achterausschusses fiir Grundstiickswerte in SCHROTER
Projekt 088-24 03.11.2024 Bremen, Stand 22.08.2024, Seite -1- von -2-.

OLDENBURG




Anlage -5- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88. Barbarossastralle 23 in 28329 Bremen - Vahr.

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ogo
in Bremen \:l
Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzaone: 10003423

Bodenrichtwert: 500 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnbaufldache (Ein- und Zweifamilienh&user)
Grundstiicksflache: 400 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2024/1000003flac2024.pdf

Verdffentlicht am: 22.05.2024

Letzte Datenaktualisierung am: 22.08.2024

Bodenrichtwertzone: 10003422

Bodenrichtwert: 630 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnbauflache (Mehrfamilienh&user)

Wertrelevante Geschossflachenzahl: 1

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
00 4 pdf

Veroffentlicht am: 22.05.2024

Letzte Datenaktualisierung am: 22,08.2024

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen konnen Sie auch online
tiber diesen QR-Code oder Link einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
lat=53.08066&Ing=8.862648700m=15.31&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01

TS. AnlaB: Verkauf Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Gut- IMMOBILIEI}{SERVICE
Oldenbur achterausschusses fiir Grundstiickswerte in SCHROTER
Projekt 088-24 2, .
03.11.2024 Bremen, Stand 22082024, Seite -2- von -2-. OLDENBURG
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Der Senator Freie
fiir Umwelt, Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
Sanator G Limwell, Bau und Verkehr, Avskunft ertailt
Conlrescarpe 7 2, 28105 Bremen Frau Klages
Herm ?:m ES? 361-5653
Olaf Jochberg Fax 0421 496-5553
Mittelstralle 9 e-mail
28203 Bremen Anke Kiages@bau bremen de
Datum und Zeichen
[hres Schreibans
25.02.2019
Main Zaichen | Datum

Bremen, 25.02.2018

Auskunft
Sehr geehrte Damen und Herren,

flir das Grundstiick in Bremen, Barbarossastralle 11-33 ua,,
Katasterbezirk: VR, Flur: 82, Flurstiick: 216/87, 218/94 und 238/58,

sind belastende Eintragungen in unserem Baulastenverzeichnis bisher nicht erfoigt.

Diese Auskunft ist nach § 1 der Kostenverordnung Bau (BauKostV) geblhrenpflichtig. Die
Gebiihr bemisst sich nach Ziffer 101.27.05 des Kostenverzeichnisses zur Kostenverordnung
Bau in der jeweils geltenden Fassung.

Die Gebiihr fiir diese Auskunft betragt € 13,00. Die Rechnung wird nachgesandt.

Mit freundlichem Grul}

Im Auftrag
Klages
ﬁ Duenstgebaude Bus / Straflenbahn  Sprechzaiten Bankvarbindsngen
Conirescarps T2, Haltestalen montags von B.00 bis 12.00 Uhr, Bramer Landesbank BIC BRLADEZ22XXX
28195 Bremen Hierdenior donnerstags von §.00 bis 12.00 IBAN DEZT 2905 0000 1070115000
Hochgarage Hardentor Utr, 15.00 bis 18,00 Uhr Sparkasse Bremen BIC SBREDE22
Hochgarage Am Bahnho! oder nach Absprache IBAN DET3 2905 0101 0001 090653
Eingang:
Contrescarpe T2
T.S. AnlaB: Verkauf Auskunft zu dem Baulastenverzeichnung unter I§/IMOBILIENSERVICE
Anderem zum Hausgrundstiick Barbarossa- 8
. Oldenburg, . g a CHROTE
Projekt 088-24 03.11.202%‘ straBBe 23-25 in 28329 Bremen - Vahr. OLDENBURG R




AnlaB: Verkauf Verkehrsflichen auf dem Gemeinschaftsgrund IMMOBILIEN.SERVICE
_ Oldenburg striick und im Mehrfamilienhaus Barbarossa- SCHROTER
Projekt 088-24 03.11.2024 strafBe 23/25 in 28329 Bremen - Vahr. OLDENBURG
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TS. AnlaB: Verkauf Grundrisszeichnung zur Balkon- & Eigen- IMMOBILIENSERVICE
Profekt 088.24 Oldenburg, tumswohnung Nr. 8 im 2. Obergeschof3 SCHROTER
I ) 03.11.2024 links, BarbarossastraB3e 23-25, Bremen. OLDENBURG




AnlaB; Verkauf Foto- & Innenansichten vom 30.10.2024 zur IMMOBILIEN.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, Eig.ent}unswc?hnung Nr. ?8 im 2. QG links, Haus SCHROTER
03.11.2024 Barbarossastr. 23 - 25 Bremen, Seite -1- von -4-. OLDENBURG
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T.S.

Anlaf}: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.11.2024

Foto- & Innenansichten vom 30.10.2024 zur
Eigentumswohnung Nr. 88 im 2. OG links, Haus
Barbarossastr. 23 - 25 Bremen, Seite -2- von -4-.
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T.S.

Anlal3: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.11.2024

Foto- & Innenansichten vom 30.10.2024 zur
Eigentumswohnung Nr. 88 im 2. OG links, Haus
Barbarossastr. 23 - 25 Bremen, Seite -3- von -4-.
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WOHNFLACHE
Wohnraum ca. 23,77 m?
Zimmer ca. 13,56 m?
Zimmer ca. 13,56 m?
Kiiche ca. 6,75 m?
Diele ca. 1249 m?
Bad ca. 5,64 m?
Géste-WC ca. 143 m?
Flur ca. 411 m?
Flur/Windfang ca. 292 m?
Abstellraum ca. 0,68 m*
BRUTTOWOHNFLACHE ca. 84,91 m?
Putz 3 % ca. - 255m?
NETTOWOHNFLACHE ca. 82,36 m?
Balkon (11,94 m? x 0,5) ca. + 597 m?
NETTOWOHNFLACHE, GERUNDET ca. 88,33 m?

AUSSTATTUNG, BAUSUBSTANZ UND OPTISCHE PRASENZ

In den zuruckliegenden Jahren wurden nachfolgende Arbeiten bzw. Instandhaltungen durchge-
fihrt (es handelt sich um Angaben eines Eigentimers):

1. Keller (Wande auften) 2000/2001

2. Dacherneuerung 2001

3. Treppenhaussanierung 1998

4. Balkonsanierung 2007/2008

5. Teilflachensanierung (Westseite) 2009

6. Fahrstuhlerneuerung 2009

7. Fassadensanierung und Hydrophobierung 2011
8. Kellereingénge 2012

9. Briefkastenanliage 2012.

TS. AnlaB: Verkauf Wohnflachenberechnung zur Eigentumswohnung IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, I];Ir. 58 & Inftagdgzltgggsn;\éggc;tlBonen m H\?ILS SCHROTER
03.11.2024 arbarossastrafle 23-25 in remen - Vahr. OLDENBURG
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T.S. AnlaB: Verkauf Grundrisszeichnung zum Kelleranteil der Eigen- IMMOBILIENSERVICE
. Oldenburg tumwohnung Nr. 88 im Kellergescho3 der Hauses SCHROTER
Projekt 088-24 03.112024 | BarbarossastraBe 23-25 in 28329 Bremen - Vahr. OLDENBURG
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T.S. AnlaB: Verkauf Gesamtgrundriss zum Kellergeschof3 mit Trock- IMMOBILIEI:I.SERVICE
o | Oy | ST ehcpiiver Bt | SCHROTER
03.11.2024 : OLDENBURG
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TS. AnlaB: Verkauf Zeichnungsansichten & Querschnitt zu den IMMOBILIENSERVICE

Oldenburg, Mehrfamilienhdusern Barbarossastral3e 23-25 SCHROTER
03.11.2024 in der Gartenstadt 28329 Bremen - Vahr. OLDENBURG

Projekt 088-24
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Liegenschaftskarte zum Garagengrundstiick Bar- IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, baroszsggt;gge, Gecl}n'%kung Vzl({), Flu; 8220,71jl6grstﬁck SCHROTER
03.11.2024 Zurrone von 25 m : OLDENBURG
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Der Senator Freie
fiir Umwelt, Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
Senator fr Umwelt, Bau und Verkebr, Auskurft arteilt
Conirescarpe T 2, 28105 Bremen Frau Klages
Hermn ﬁ:ﬂw 5:113 361-5553
Olaf Jochberg Fax 0421 496-5553
Mittelstralle 9 e-mail:
28203 Bremen Anke Klages@bau.bremen.de
Datum und Zeichen
Inres Schraibens
25.02.2019

Mein Zeichen / Datum
Bremen, 25.02.2019

Auskunft
Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir das Grundstiick in Bremen, Barbarossastralte,
Katasterbezirk: VR, Flur: B2, Flurstlick: 207/72 und 207/63,

sind belastende Eintragungen in unserem Baulastenverzeichnis bisher nicht erfolgt.

Diese Auskunft ist nach § 1 der Kostenverordnung Bau (BauKostV) gebihrenpflichtig. Die
Gebiihr bemisst sich nach Ziffer 101.27.05 des Kostenverzeichnisses zur Kostenverordnung
Bau in der jeweils geltenden Fassung.

Die Gebiihr fir diese Auskunft betrégt € 13,00. Die Rechnung wird nachgesandt.

Mit freundlichem Grul’
Im Auftrag
Klages
E Diensigebaude Bus / Strallenbahn  Sprechzeiten Bankverbindungen
Contrescarpe 72, Haltestallen montags von 8.00 bis 12,00 Uhr,  Bremer Landesbank BIC BRLADE22XXX
28195 Bremen Herdentor donnerstags von 9,00 bis 1200 IBAN DE27 2005 0000 1070115000
Hochgarage Herdentor Uhr, 15.00 bis 18,00 Uhr Sparkasse Bremen BIC SBREDE22
Hochgarage Am Bahnhol ader nach Absprache IBAN DE73 2005 0101 0001 090853
é"mm T2
TS. AnlaB: Verkauf Auskunft zu dem Baulastenverzeichnung IMMOBILIEI}{SERVICE
Oldenbur zum Garagengrunstiick Barbarossastraf3e SCHROTER
Projekt 088-24 g i h
03.11.2024 in 28329 Bremen & Gartenstadt Vahr. OLDENBURG
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TS. AnlaB: Verkauf Foto- & Fassadenansichten zum Garagen- IMMOBILIEN.SERVICE
Oldenburg grundstiick Barbarrossastrafie, Gemarkung SCHROTER

Projekt 088-24 03.11.2024 VR, Flur 82, Flurstiick 207/72 & 207/63. OLDENBURG
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[

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den 5§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gulig bis 19-09-2018 1
Gebdude

Gebaudetyp Wohngebaude | Mehrfamilienhauser

Atresse Barbarossastr. 23725, 28329 Bremen

Gebdudetel

Baujah Gebauds 1966 SW rﬁ*;‘.-.

Baualr Anlagentechnik |div.

Anzahl Wohnungsn 12

Gehauwdenutzfiiche (A, | 1221 m?

Anlass der Ausstelng | CINeubau [ Modemisierung O Sonstiges {frebwillig)
dos Energieausweizes | EVarmistung / Verkaut (Andenung f Erwoilomng)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Fie et ggansehe Cualldl spes Gebhudes kane durch die Berechnung des Energiebedarts uilis Standanlisie e
Fandbedngungen odes durch die Auswerniung des Energleverbrauchs ennitiell werden. Als Bezugsiidcha dient dis

psaedische Sebaadenutziache nach der EnEV e sich In der Regal von den allgemeingn Wahnlachenangaben
sl heilel Die angepebenen Vergleichaswerle sollen (iberachifigige Vergleiche enndglichen [Erluterungen -
siehe Seite 4/

D € e iswois witide oot dey Grondinge von Berechnungen des Energlebedarts arstalit Die Erpebntss
aret it Seile 2 dargestelll, Zositaliche lommeationen 2on Veddiaoch siicd §oradiby

m (et Freroicabswes saie ol ded Grundlage von Auswertingen des Energleverbrauchs arslalll, D Ergeb
e e wpiie] paiil Sedte 3 Largpesieii

Ldatbet vest tieban ) BBl 1/ Ve Dba Lichy dudch Eigentime [[] Aussteie

[] e Energieaussels sind zusatziche informationen zur energetischen Qualitat beigetigl (reivllige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Ene gleausweis dienl ledighch der Information. Die Angaben bm Energisauswels bezlehen sich aul das
Jesaimte Wolngebaude oder den oben bazeichneten Gebdudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedachl,
sinen iberschigigen Vergleich von Gebauden i ermdglichet.

Uinlunschinill ches Aussiele; |

P Dipd_-Ing. Hans-Ulrich fanz
iwilr Services GmbM & Co. KG swh Services GmbH & Co. KNG
Theador-Hewss-Allee 20 Theador-H
28215 Bremen 18-08-2008 1821 Befne
T.S. AnlaB: Verkauf Energicausweis der Firma swb Service GmbH & IMMOBILIENSERVICE
projekt 08524 Oldenburg, S;)R{(Gz 321;‘ glgn I;/ézl;rgfaénlllenhalslsc?{n ]?arbaro;sa- SCHROTER
03.11.2024 abe 2o-20 11 remen, Seite -1- von -5-. OLDENBURG
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ENERGIEAU SW E|S fur Wohngebaude

gemél ten §§ 16 11, Energiseinsparverordiung IEnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
.|,. 111 kWh/(m*a}

0 50 100 150 200 250 300 350

Erstiessrbaq g Doe Wisrrmwassey m erthalben E] ine bl e hallsn

1 Do oo ward ach gekuhit, des Iypische Ensrgisvertranch (U5 Kiibing betrbnb bal zeilgerm aitsn Geairmien
el 5 KA e o Geishideuatzfiae hie undd Jabr und B im Epergieverbmuchskennwert ichl enthallen

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Sl i Tormrge e b suchaberswesl in W IWID @0
Erengie: | Avbeil vzeiflich hermirigl Kimaberenial
Ereicietussn: warbwannch | Warns Klnnua-
WNEEEN Taksion
o P k| MW Hiiziing W R Fosriraeii

Fermwirmes JanDS | Jan 06 | 129365 | 23286 1.07 93,0 19,1 1121

Fernwanme Jan D6 | JanO7 | 118577 | 21344 1,14 90,8 17.5 108,3

Farmwanme Jan 07 | Jan 08 | 119257 21466 1,20 86,1 17,6 113,77

Do nachwnt 1114

Vergleichswerte Endenergiebedarf

L M

0 S0 100 S0 260 5D W0 3150 400 =400

=B
Lh

Erlauterungen zum Verfahren

Dvir: vzt iafh sammiflelier Yarpbescinimibe Do w500
il Gebdide in denan die Warme B Hezang und
Wonttiwasss  drch Helzbeasel i Gebliuge  Deind-
kel wirrl

Sl wir Easse | iascesbon o me bk s irsait et RS wethedn
dor bewwmy Wannviasisianbel enlball sl 2t beacitan
dass aul 4w ‘Warmwassorbetaining o nach Gebfde
grifie 20 — 40 KWhim® ai enilallen kdnnen

Sell cn Encrgioverbiaucnokenmwen sies e Fom odey
Habrwione bebeizien Ciebiodes vemglichen wartden, =i
i beachien dass hier nomnalenseise sin wn 15— 30 ©
gernge s Energieverbipnch  als  bel vegleichbaren
Cowekaloisifens il K sallmshainig) &0 erwamlia sl

Phop ¥ bt iy 408 Ervntiibanng woa ) v ool dnatbaienmvenn b il ity cee Energeiommgsn wmud daisg voesebien Dis e ek spu i

o bies iuirts) ot (b Coelmmberm il e oA

ity By ghiasst v pvntonlvinmn ) Dol Gl sibcbillchm Viegbwaiichy wime WG duyp oslor

s Twdeitplems  aei B Niollssmodehe e dealin] olea WL oncpsistlbnesis Rl Sih aaeimonrhen | PR ervverlinillors LT TR S T e

L ruerppper e il o dkic pits ol o

FFH wr i avirdes e BAFH Rbsbil wraiegl pise

TS. AnlaB: Verkauf Energicausweis der Firma swb Service GmbH & IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, (?[O.R{(Gz 321;‘ ggn I;/ézl;rgfaénlllenhalslsc?{n lgarbarozsa- SCHROTER
03.11.2024 | Strabeso-2o1n remen, Sette -2- von -3-. OLDENBURG
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngevauae

gl den 55 16 I Foerglasinsparvarmidmmg (FnFV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2
Energiebedarf
Endenerglebedarf COz-Emission ')

0 50 100 150 200 250 300 350 4m%{$

Primérenergiebedarf .Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV /)

Primbreneipivbedart Eusrueliyche Qualitit der Gebiudwhilly
Ceehdiiichie 1sFWER WA a aabbinds [-Aeil H, W
ENEY S b0t gt TN EnE V. &nfoy deiumasa et H, Yok
Endenergiebedarf
ot | Eiwleiiekgis taskart @0 8vla e a) i CELT T U R 1] PUETT I

 minail gt e Wby W s i | el e s
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einnoietarkien aiternative) Energioversorglasgs
"i“ﬂ“* ot
0 rwwt o 5 Fal eou BisiEamiii el 0 5O 100 ¥5R JO0 S0 a0 M0 400 =400
Abtrrmative Fovageme s Qi gsos fadmive sier [l
gemia iy
1:] Bl dzvivmn D WV oMY Pk a bk
L__] LA D Tt Bujrwy

Lushiuirgihorne s

b B iR mng) wrtialygh a1

[ v aartiriimig I R PR
[ L usiniiigaiinibiogie 18w dodmtieiin iy el i
[ troathinmnaiarsivmais mndi Waamssiieb shscain g

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

P waramtichebe Birw eumuar dottodnrun bl oo sliee 0w oo iyt ot S oo o g Tarls ot sotmliode amagfett s rlaimmlon o e o 1any
Wikl jamin st ssilainibosans him i e gpelon v Wil Bebing Fhikche Sdpais ol bt ottt Ernespe goabiconnti Ul amiosgarimm oot Mol
srlet mli | s tiimet e erte mo B e EGE Y prv O it e Dot asisbifads Rl 18, 0
11 vanetgllie oo Sl v il = (R R R R TR TR Y P
Vil ey ol & b P p ML LR Tl o el LT Hiath, (e ] [T R T TR T A Wi T T T
T.S. AnlaB: Verkauf Energicausweis der Firma swb Service GmbH & IMMOBILIEI}{SERVICE
projekt 08524 Oldenburg, (?[o.é(Gz 321;‘ glgn Ig/ézgrgfaénlllenhalslsc?{n ]garbarozsa- SCHROTER
03.11.2024 SHabe 2o-2o 11 remen, Seite -3- von -5-. OLDENBURG
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MEER

Basisdaten

Koordinaten:
Bundesland:
Hdhe:
Flache:

Einwohner:

Bevilkerungsdichte:

Postleitzahlen:
Vorwahl:

Kfz-Kennzeichen:

Gemeindeschllssel:

Stadtgliederung:

Adresse der
Stadtverwaltung:

Website:

Blrgermeister:

853°5' N, 8° 48' O
Bremen

11 m . NHN

318,21 km?

577.026 (31. Dez. 2023)1]
1813 Einwohner je km?
28195-28779

0421

HB

04 0 11 000

5 Stadtbezirke

Am Markt 21
28195 Bremen

www.bremen.de

Andreas Bovenschulte
(SPD)

Lage der Stadt Bremen im Land Freie
Hansestadt Bremen

T.S. Anlal3: Verkauf

Oldenburg,

Projekt 24
rojekt 088 03.11.2024

Impressionen aus der Freien &
Hansestadt Bremen, Seite -1- von -3-.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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BREMEN

ERLEBEN!

Wahl zur Stadtburgerschaft Bremen 2023
Wanhlbeteiligung: 56,8 %

298

30 26,2

20

10

SPD chu  Grine Linke gp® FDP  Sonst

Gewinne und Verluste
im Vergleich zu 2019

CDU Grine Linke pgae FODP

Anmerkungen:
€ Seit 9. Juni Teil der Partei Bindnis Deutschland.

Wilhaimshaven Bremerhaven Hamburg
104 km 53 km 140 ken
W " O
Oidenburg (Oidb) Loneburg
50 km k. o 136 tam
W | L
Osnabrick Minden Hannowver
105 ¥km 100 km 120 km
: . . IMMOBILIENSERVICE
1S. Anlal: Verkauf Impressionen aus der Freien & SCHROTER
Projekt 088-24 Oldenburg, | Hansestadt Bremen, Seite -2- von -3-.
03.11.2024 OLDENBURG
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T.S.

Anlal3: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.11.2024

Impressionen aus der Freien &
Hansestadt Bremen, Seite -3- von -3-.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




