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Kaufangebot zu der
Eigentumswohnung Nr. 88 der Wohnanlage
Barbarossastrafle 23-25 in Bremen - Vahr

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen die 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Géste WC-Balkoneigentumswohnung Nr. 88
im zweiten Obergeschof3 links der Wohnanlage Barbarossastral3e 23-25 in 28329 Bremen -
Vahr zum Kauf an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

1. Die Hansestadt Bremen & Gartenstadt Vahr:

Die Hansestadt Bremen ist als Wirtschafts-, Bildungs-, Forschungs- & Kulturstand-
ort international bekannt.

Als kleinstes und eigenstédndiges Bundesland verwaltet sich die freie und Hansestadt
selbst aus alter Tradition der Hanseaten.

Mit dem Mercedes Werk sowie der in Bremen produzierte Weltraumtechnik befin-
den sich technologische Schliisselindustrien in Bremen.

Mit den 8 Héfen von Bremen & Bremerhaven ist Bremen ein wichtiger Umschlag-
platz fiir den Export der Bundesrepublik Deutschland. Hierzu gehort aber auch der
bei Touristen Kaffeehafen von Bremen, wo der grof3ite Teil des in Deutschland kon-
sumierten Kaffees anlandet und der Duft
des Kaffees dort zu schnuppern ist.

Der Ortsteil -Gartenstadt Vahr- von Bre-
men liegt im Osten der Stadt hatte im Jahr
2021 insgesamt 26.724 Einwohner.

Der Ortsteil ist durch einen iiberdurch-
schnittlichen Griinflachenanteil bei den Ge-
samtflachen geprdgt. Bremen Vahr dient
den Hanseaten hauptsidchlich als Wohn-
quartier, bei das auf dem rechten Foto er-
sichtlichen Aalto Hochhaus den Mittel-
punkt dieses Ortsteils darstellt.
Fernverkehr angeschlossen.
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II.

I11.

Siehe Anlage -1-, Lage an der Wohnimmobilie in Bremen.
Siehe Anlage -26-, Impressionen aus Freien und Hansestadt Bremen

Die Lage der Immobilie in Bremen - Vahr:

Die Gartenstadt Vahr ist durch die Autobahnen A 27 & A 1 optimal an den Fern-
verkehr angeschlossen.

Weitere Schnellstral3en befinden sich in der Grof3stadt.
Siehe Anlage -2-, Anfahrt zur Wohnimmobilie in Bremen.

Der internationale und Bremer Flughafen liegt 10,2 Kilometer entfernt und ist mit
einer Autofahrt von 17 Minuten schnell erreicht.

Durch Busse und StraBenbahnen mit hohem Fahrtaufkommen des Offentlichen
Nahverkehrs ist eine gute Mobilititsversorgung vorhanden.

Die Barbarossastral3e ist eine Verbindungsstrale zwischen der Konrad -Adenauer-
Allee und der Kurfiirstenallee.

Vom Standort Barbarossastra3e 23 -25 ist in einer FuBlentfernung von 9 Minuten ist
die Haltestelle Bremen — Kurfiirstenallee erreicht, wo folgende Linien eintreffen:

- Strallenbahn Linie 1, 1E, 4 6E, N1.

- Bus Linie 22 22E, 24 739 N9.
Der Bereich um den Standort Barbarossastrae 23-25 ist ein reines
Wohngebiet, sowohl die StraBe Barbarossastra3e wie auch die Bar-
tensteiner Strafle wobei im Verkehr beruhigt, um die Wohnqualitit
am dortigen Standort zu sichern.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den tidglichen Bedarf befinden sich direkt in der Nach-
barschaft.

Viele offentliche PKW -Parkplitze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus,
wobei das Straflenbild durch Schatten werfende Baumbepflanzungen ergédnzt wurde.

Die Wohnanlage:

Die zusammengelegten Mehrfamilienhduser Barbarossastraf3e 23-25 in 28329 Bre-
men - Vahr wurden in den Jahren 1968 fertiggestellt.

Die Balkonanlagen der 12 Eigentumswohnungen wurden optimal nach Siiden aus-
gerichtet.
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Siehe Anlage —3-, Straflen- & Aullenansichten.

Die Wohnanlage Barbarossastralle 23-25 ist in eine klassische Gemeinschaftswohn-
anlage.

Die der Wohnanlage Barbarossastral3e 23-25 dienenden Gemeinschaftsgrundstiicke
- Gemarkung VR, Flur 82, Flurstiick 258 aus 58 zur GroéBe von 11.431 m?,
- & Gemarkung VR, Flur 82, Flurstiick 218 aus 94 zur Grofe von 11 m?

besitzen eine Gesamtgrofe von
11.442 m?.

Aufgrund der dort gestatteten hohen Geschosszahl ist der vom Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte in Bremen festgesetzte erhohte Bodenwert von 630,00 €/m?
zu kalkulieren.

Siehe Anlage —4- & -5-, Auszug aus der Bodenrichtwertkarte.

Aufgrund dem Miteigentumsanteil der Eigentumswohnung Nr. 88 von 100 von
10.000 Miteigentumsanteilen errechnet sich dem im Kaufpreis enthaltene Boden-

wertanteil wie folgt:
11.442 m?: 10.000 x 100 x 630,00 €/m> =

72.084.60 €.

Dariiber hinaus besitzt die Wohnungseigentiimergemeinschaft mit insgesamt 95 Ei-
gentumswohnung noch ein Hofraum von 127 m?.

Teil der Kaufsache ist hierbei 1/665stel Miteigentumsanteil am Gemeinschafts-
grundstiick

- Gemarkung VR 82, Flur 28, Flurstiick 218 aus 87 zur Grof3e von 127 m?.

Aufgrund der dort normalen Bebaubarkeit ist der vom Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in Bremen festgesetzte normale Bodenwert von 500,00 €/m? zu
kalkulieren.

Aufgrund dem Miteigentumsanteil der Eigentumswohnung Nr. 88 von 1 von 665
Miteigentumsanteilen errechnet sich dem im Kaufpreis enthaltene Bodenwertanteil
wie folgt:

127 m?: 665 x 1 x 500,00 €/m? =

95.49 €.

Baulasten bestehen zu den vor genannten Grundstiicken nicht.

Siehe Anlage —6-, Auskunft zum Baulastenverzeichnis.
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IV.

Die Hausverwaltung:

Die Verwaltungsgemeinschaft Barbarossastral3e bestelle das professionelle Fach-
unternehmen
JHG Grundstiicksverwaltung GmbH,
Firmen ansidssig Birkenstraf3e 47/48 in 28195 Bremen,
Rufnummer (04 21) 16 58 88 & Faxnummer (04 21) 1 65 88 99,
E-Mail-Adresse info@jhg-grund.de

zur Verwaltung des Gemeinschaftseigentums.

RegelmiBig und jéhrlich werden von diesem Unternehmen und vom der beauf-
tragten Hausverwalter Eigentimerversammlungen, Wirtschaftspldane sowie die
jéhrliche Hausgeldabrechnung erstellt.

Auch wird fiir eine laufende Pflege & Reinigung der Hausanlage gesorgt.

Ferner werden mittelfristig die Investitionen in das Gemeinschaftseigentum eine
Instandhaltung und Instandsetzung durchgefiihrt.

Siehe Anlage —7-, Fotoaufnahmen zu den Verkehr sfléichen.

Fiir das Sondereigentum Nr. 88 des Mehrfamilienhauses Barbarossastrafle 23-25
wurde am 06.10.2024 fiir das Wirtschaftsjahr 2023 eine Hausgeldabrechnung erteilt,
woraus sich Hausgeldkosten in Hohe von 1.956,86 € ergaben.

Siehe Anlage —18-, Hausgeldabrechnung 2023 vom 06.10.2024.

Hiervon wurde vom Hausverwalter 1.675,96 € als umlegbare Kosten ermittelt, so-
dass im Jahr 280,90 € als nicht umlegbare Eigentiimerkosten verblieben.

Bestandteil der Hausgeldabrechnung 2023 ist auch der Nachweis iiber die Eu-
rosumme an Riicklagen fiir die Instandsetzung und Instandhaltung der Wohn-
lage. So betrug der Endstand am 31.12.2023 die Instandhaltungsriicklage der
Verwaltungsgemeinschaft 842.996,96 €.

Aufgrund dem Miteigentumsanteil der Eigentumswohnung Nr. 88 von 100 von
10.000 Miteigentumsanteilen errechnet sich daraus am 31.12.2023 der ideeller An-
teil in Hohe von
8.429,97 €.
Siehe Anlage —18-, Hausgeldabrechnung 2023, Seite —4- von -4-.

Bereits am 19.03.2024 wurde von der Wohnungseigentiimergemeinschaft der Wirt-
schaftsplan 2025 und der Zeit ab 01.01.2025 bis 31.12.2025 verabschiedet.

So ist vorgesehen, dass der Gesamtbetrag von 2.014,32 € in Monatsraten 2024 ge-
zahlt wird. Der umlegbare Anteil betrdgt dabei 1.740,61 €.

Siehe Anlage —19-, Wirtschaftsplan 2025 vom 19.03.2024.
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Am 18.03.2024 wurde von der Wohnungseigentiimergemeinschaft der Sparplan fiir
die Instandhaltungsriicklage beschlossen, wonach fiir die Eigentumswohnung Nr.
88 ein Anteil von 1.500,00 € vorgesehen ist.

Siehe Anlage —20-, Plan Instandhaltungsriicklage 2025 vom 18.03.2024.

V. Die Eigentumswohnung Nr. 88:

Die hiermit angebotene 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Géste WC - Balkonwohnung Nr. 88
befindet im zweiten Obergeschof links und besitzt eine Grofle von 88,33 m?.

Siehe Anlage -8- & -13-, Grundriss & Berechnung der Wohnfliéichen.

Die Balkonwohnung Nr. 88 besitzt einen zweckméafigen Grundriss, wodurch die
Wohneinheit auch fiir eine Wohngemeinschaft wie folgt geeignet ist:
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VI

Die Eigentumswohnung Nr. 88 befindet sich in einen gepflegten Zustand. Kein of-
fenstehender Reparaturbedarf fiir Schonheitsarbeiten ist vorhanden.

Im Besonderen durch die Tatsache, dass die Wohneinheit zur Siidseite ausgerichtet
ist und im Wohnzimmer gro3e Panorama Fensterelemente verbaut wurden, ist die

Wohnung lichtdurchflutet.

Teil der Kaufsache ist eine pflegte und praktische Einbaukiiche. Bestandteil dieser
Einbaukiiche sind folgende Elektro- & Gerite:

1. Diverse Ober- & Unterschrinke.

2. Zwei Arbeitsplatten.

3. Eine Dunstabzugshaube.

4. Ein Herd mit Ceranfeld.

5. Eine Kiichenspiile.

6. Eine Mischbatterie.

7. Einen Kiihlschrank mit Gefrierfach.

8. Einen Geschirrspiiler.

Alle Kiichenmobel und elektrische Gerite sind betriebsfahig und befinden sich im
laufenden Gebrauch.

Ferner besitzt die Eigentumswohnung Nr. 88 einen iiberdurchschnittlich groBziigi-
gen Balkon, welcher zur Erholung bzw. zum Verweilen einladt.

Siehe Anlage -9- bis -12-, Fotos vom 29.04.2025 aus der Wohnungsriick gabe.

Die Nutz- & Lagerflichen zur Eigentumswohnung Nr. 88:

Der Eigentumswohnung Nr. 88 wurde derr Kellerraum Nr. 10 zur Gré8e von 5,9 m?
zugeordnet.

Siehe Anlage -14-, Lageplan zum Kellerraum Nr. 10.

Siehe Anlage -15-, Fotoansichten Kellergeschof3 & Kellerraum Nr. 10.
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VIIL.

VIII.

IX.

Dieser Kellerraum ist trocken, abschlieBbar durch eine einfache Zimmertiir sowie
durch Gemeinschaftsstrom beleuchtet.

Des Weiteren stehen der Wohnungseigentiimergemeinschaft der Wohnimmobilie
Barbarossastrale 23-25 — Trockenrdume im Untergeschol3 zur Verfiigung.

Siehe Anlage -16-, Grundrisszeichnung Untergeschof3 Barbarossastr. 23-25.

Die Energieeffizienz:

Mit einem Endenergieverbrauch des Gebaudes von 111,0 kWh (m?.a) liegt erheblich
glinstiger, wie dies bei Gebduden mit einem Baujahr 1965 bis 1970 iiblich ist.

Die giinstige Energieeffizienz riihrt einerseits von der Tatsache, dass das Gebdude
mit Fernwédrme beheizt wird. Andererseits ist der gute Wert der Bauart geschuldet,
da durch das Beheizen des Nachbarn im 1. Obergescho3 und 3. Obergeschof sich
eine Kostenvergiinstigung bei den Heizkosten der Kaufsache ergibt.

Siehe Anlage -21-, Energieausweis.

Siehe Anlage -17-, Zeichnungsansichten.

Die Vermietung:

Die Eigentumswohnung Nr. 88 ist ab dem 30. April 2025 leerstehend.

Der Kaufpreis:

Sodann biete ich Thnen hiermit die 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Balkon-Eigentumswoh-
nung Nr. 88 im zweiten ObergeschoB3 links der Wohnanlage Barbarossastralle 23-
25 in 28329 Bremen — Vahr mit dem zugeordneten Kellerraum Nr. 3 sowie einer
gebrauchten Einbaukiiche zu einem Kaufpreis in Hohe von

183.000,00 €

lassenfrei zuziiglich unserer Vermittlungsprovision an.

Das Zusatzangebot Garage:

Im Besonderen freue ich mich ergéinzend zu der Eigentumswohnung Nr. 88 auf dem
Garagenhof Barbarossastrafie 27-29 in Bremen — Vahr und damit unweit zu dieser
Wohnimmobilie Thnen hiermit einen abschlieBbaren Garagenraum anbieten zu kon-
nen.

Die Garage befindet sich an der fiinften Stelle in der rechten Garagenreihe, von der
Straf3e aus gezihlt.

Es handelt es um eine massiv errichtete Garage in Klinkerbauweise mit einem Be-
tonboden.
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XI.

XII.

Das Garagentor ist abschlieBbar und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Garage befindet sich auf einem eignen Flurstiick. Verkauft wird gleichzeitig der
zur Garage gehorende Miteigentumsanteil am Zufahrtgrundstiick.

Das Garage besitzt ein eignes Grundbuchblatt.

Die Vermietung der Garage.

Durch einen Garagenmietvertrag vom 25.05.2015 findet ab dem Mietbeginn am
01.06.2015 eine Vermietung der Garage auf unbestimmte Zeit ab.

Die monatliche vereinbarte und regelmiBig eintreffende Miete betrigt 50,00 € ein-
schlieBlich Nebenkosten.

Der Bodenwert zum Garagengrundstiick:

Der Bodenwert der Garagen errechnet sich wie folgt:
- Gemarkung R, Flur 82, Flurstiick 207 aus 72 zur Grof3e von 20 m?,

- & Gemarkung R, Flur 82, Flurstiick 207 aus 63 zur Gréf3e von
327 m?, hiervon der Miteigentumsanteil von 1 Teil von 15 MEA = 21,8 m?

besitzen eine Gesamtgrofe von
41.8 m%

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Bremen festgesetzte und norma-
len Bodenwert von 500,00 €/m? ermittelt.

Siehe Anlage —4- & -5-, Auszug aus der Bodenrichtwertkarte.
Aufgrund dem Miteigentumsanteil der Eigentumswohnung Nr. 88 von 100 von
10.000 Miteigentumsanteilen errechnet sich dem im Kaufpreis enthaltene Boden-
wertanteil wie folgt:

41,8 m* x 500,00 €/m* =

20.900,00 €.

Baulasten bestehen zu den vor genannten Grundstiicken nicht.

Siehe Anlage -22- bis -25-, Lageplan, Fotos vom 30.10.2024 sowie
Auskunft zum Baulastenverzeichnis.

XIII. Der Kaufpreis der Garage:

Der Kaufer kalkuliert zurzeit die fortlaufend gebrauchten Baulichkeiten der Garage
mit 5.100,00 €., werden jedoch wegen dem hohen Bodenwert nicht in Satz gebracht.
Vielmehr wird die Garage zu Bodenwert minus den Betrag von 5.900,00 € verkauft.
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Sodann biete ich Thnen hiermit die Garage auf dem Flurstiick 207/72 auf dem Gara-
genhof Barbarossastra3e 27-29 in 28329 Bremen — Vahr im heutigen Zustand einem
Kaufpreis in Hohe von

15.000,00 €

lassenftrei zuziiglich unserer Vermittlungsprovision an.

Kaufzusagen fiir die Garage liegen bereits vor, sodass es fiir den Verkdufer beliebig
ist, ob Sie die Eigentumswohnung Nr. 88 mit oder ohne Garage kaufen.

XIV. Die Vermittlungsprovision:

Im Verkaufsfall ist eine Maklerprovision in Hohe von 6,00 % vom Kaufpreis zu-
ziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer zu zahlen.

Sodann betréigt bei einem Verkauf des Gesamtpaketes in Héhe von 14.137,20 €
Brutto fiir einen Investor an.

Bei einem Verkauf gegentiber einem Verbraucher erhoht sich der Kaufpreis um
7.068,60 €, gleichzeitig reduziert sich jedoch die Maklercourtage in Hohe des glei-
chen Betrages. Vorges ehen hierbei ist, dass der Verkdufer im Fall eines Verkaufes
an einen Verbraucher anteilig in Héhe von 7.068,60 € abtritt.

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Thr Interesse findet und stehen
fiir weitere Riickfragen sowie einer Objektbesichtigung jederzeit zu Ihrer Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 3. Mai 2025

Hausanschrift: Lindenstral3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Adresse immo-schroeter@t-online.de
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in Bremen
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 31.10.2024)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Bezeichnung: Barbarossastralle 11, 13,15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33; Bartensteiner Stralle 3
579
Gemarkung: VR 82, Flur: 82, Flurstiick: 238/58
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte ogo
in Bremen \:l
Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 10003423

Bodenrichtwert: 500 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnbauflache (Ein- und Zweifamilienh&user)
Grundstiicksflache: 400 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2024/1000003flac2024.pdf

Verdffentlicht am: 22.05.2024

Letzte Datenaktualisierung am: 22.08.2024

Bodenrichtwertzone: 10003422

Bodenrichtwert: 630 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnbauflache (Mehrfamilienhduser)

Wertrelevante Geschossflachenzahl: 1

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2024/1000013wgfz2024. pdf

Verdffentlicht am: 22.05.2024

Letzte Datenaktualisierung am: 22,08.2024

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen kénnen Sie auch online
tiber diesen QR-Code oder Link einsehen:

https://immaobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
1at=53.08066&Ing=8.86264&z0om=15.31&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01

TS. AnlaB: Verkauf Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Gut- IMMOBILIEI}{SERVICE
Oldenbur achterausschusses fiir Grundstiickswerte in SCHROTER
Projekt 088-24 2, .
03.05.2025 Bremen, Stand 22082024, Seite -2- von -2-. OLDENBURG
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Der Senator Freie
fiir Umwelt, Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
Senalor fir Umwelt, Bau und Verkehr, Auskunft ertailt
Conlrescarpe 7 2, 28105 Bramen Frau Klages
Herm sl
Olaf Jochberg Fax 0421 496-5553
Mittelstralbe 9 ——
28203 Bremen Anke Klages@bau breman de
Datum und Zeichen
{hres Schraibans
25.02.2019
Main Zeichen /| Datum
Breman, 25.02.2018
Auskunft
Sehr geehrte Damen und Herren,

flir das Grundstiick in Bremen, Barbarossastralle 11-33 ua,,
Katasterbezirk: VR, Flur: 82, Flurstiick: 216/87, 218/94 und 238/58,

sind belastende Eintragungen in unserem Baulastenverzeichnis bisher nicht erfoigt.

Diese Auskunft ist nach § 1 der Kostenverordnung Bau (BauKostV) geblhrenpflichtig. Die
Gebiihr bemisst sich nach Ziffer 101.27.05 des Kostenverzeichnisses zur Kostenverordnung
Bau in der jewsils geltenden Fassung.

Die Gebiihr fiir diese Auskunft betragt € 13,00. Die Rechnung wird nachgesandt.

Mit freundlichem Grufl}

Im Auftrag
Klages
ﬁ Drenstgebiude @ Bus / Straflenbahn  Sprechzsien Bankvarbindungen
Confrescarps T2, Haltestalien montags van B.00 bis 12.00 Uhr, Bramer Landesbank BIC BRLADE22XXX
28195 Bremen Herdenior donnerstags von 8.00 bis 12.00 IBAN DEZ2T 2905 0000 1070115000
Hochgarage Hardentor Ut 15,00 bis 18,00 Uhr Sparkasse Bremen BIC SBREDE22
Hochgarage Am Bahnhot oder nach Absprache IBAN DET3 2905 0101 0001 090653
Eingang:
Contrescarpe T2
TS. AnlaB: Verkauf Auskunft zu dem Baulastenverzeichnung unter I§/IMOBILIENSERVICE
Anderem zum Hausgrundstiick Barbarossa- e
. Oldenburg, . g CHROT
Projekt 088-24 03.05.202% stralle 23-25 in 28329 Bremen - Vahr. OLDEN?URGER




AnlaB: Verkauf Verkehrsflichen auf dem Gemeinschaftsgrund IMMOBILIEN.SERVICE
_ Oldenburg striick und im Mehrfamilienhaus Barbarossa- SCHROTER
Projekt 088-24 03.05.2025 strafBe 23/25 in 28329 Bremen - Vahr. OLDENBURG




Anlage -8- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88. Barbarossastralle 23 in 28329 Bremen - Vahr.
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T.S. AnlaB: Verkauf Grundrisszeichnung zur Balkon- & Eigen- IMMOBILIEN.SERVICE
ekt 08804 Oldenburg, tumswohnung Nr. 8 im 2. Obergeschof3 SCHROTER
! 03.05.2025 links, Barbarossastralle 23-25, Bremen. OLDENBURG




0sé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastralle 23 in 28329 Bremen - Vahr.

AnlaB: Verkauf Foto- & Innenansichten vom 30.10.2024 zur IMMOBILIEN.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, Eig.ellt}ll?{SW(?llfI)lllng Nr. f88 im 2. QG links, Haus SCHROTER
03.05.2025 Barbarossastr. 23 - 25 Bremen, Seite -1- von -4-. OLDENBURG




Anlage -10- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastral3e 23 in 28329 Bremen - Vahr.

AnlaB: Verkauf Foto- & Innenansichten vom 30.10.2024 zur IMMOBILIEI:{SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, Elg.%ntumswohélung Nr. 88 im 2S QG lénks, szus SCHROTER
03.05.2025 Barbarossastr. 23 - 25 Bremen, Seite -2- von -4-. OLDENBURG




0sé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastralle 23 in 28329 Bremen - Vahr.

AnlaB: Verkauf Foto- & Innenansichten vom 30.10.2024 zur IMMOBILIEN.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, Eig.ent}unswc?hnung Nr. ?8 im 2. QG links, Haus SCHROTER
03.05.2025 Barbarossastr. 23 - 25 Bremen, Seite -3- von -4-. OLDENBURG




AnlaB: Verkauf Foto- & Innenansichten vom 30.10.2024 zur IMMOBILIEN.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, Eig.ellt}ll?{SVV(?llfI)ltlng Nr. f88 im 2. QG links, Haus SCHROTER
03.05.2025 Barbarossastr. 23 - 25 Bremen, Seite -4- von -4-. OLDENBURG




Anlage -13- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastra3e 23 in 28329 Bremen - Vahr.

WOHNFLACHE
Wohnraum ca. 23,77 m?
Zimmer ca. 13,56 m?
Zimmer ca. 13,56 m?
Kiche ca. 6,75 m?
Diele ca. 12,49 m?
Bad ca. 5,64 m?
Géste-WC ca. 143 m?
Flur ca. 411 m?
Flur/Windfang ca. 292 m?
Abstellraum ca. 0,68 m*
BRUTTOWOHNFLACHE ca. 84,91 m?
Putz 3 % ca. - 255m?
NETTOWOHNFLACHE ca. 82,36 m?
Balkon (11,94 m? x 0,5) ca. + 597 m?
NETTOWOHNFLACHE, GERUNDET ca. 88,33 m?

AUSSTATTUNG, BAUSUBSTANZ UND OPTISCHE PRASENZ

In den zuruckliegenden Jahren wurden nachfolgende Arbeiten bzw. Instandhaltungen durchge-
fihrt (es handelt sich um Angaben eines Eigentimers):

1. Keller (Wande aulten) 2000/2001

2. Dacherneuerung 2001

3. Treppenhaussanierung 1998

4. Balkonsanierung 2007/2008

5. Teilflachensanierung (Westseite) 2009

6. Fahrstuhlerneuerung 2009

7. Fassadensanierung und Hydrophobierung 2011
8. Kellereingdnge 2012

9. Briefkastenanliage 2012.

TS. AnlaB: Verkauf Wohnflachenberechnung zur Eigentumswohnung IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, I];Ir. 58 & Inftagdgzltgggsn;\éggc;tlBonen m H\?ILS SCHROTER
03.05.2025 arbarossastrafle 23-25 in remen - Vahr. OLDENBURG




IMMOBILIENSERVICE
SCHROTER
OLDENBURG

Vabhr.

o>%os

Grundrisszeichnung zum Kelleranteil Nr. 10 der
ETW Nr. 88 im Kellergeschol3 der Hauses

Barbarossastraf3e 23-25 in 28329 Bremen -

Oldenburg,
03.05.2025

Anla_,qe -14- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88. Barbarossastra3e 23 in 28329 Bremen - Vahr.
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Anlage -15-, Seite -1- von -2- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastralle 23 in Bremen.

AnlaB: Verkauf Fotoansichten zum Kelleranteil Nr. 10 der IMMOBILIEITT.SERVICE
Projekt 088-24 Oldenburg, I?TW Nr. 88 im KellgrgeschoB dc?l‘ Hauses ‘ SCHROTER
03.05.2025 Barbarossastraf3e 23-25 in 28329 Bremen - Vahr. OLDENBURG




Anlage -15-, Seite -2- von -2- zum Ex

. Oldenburg
Projekt 088-24 >
roje 03.05.2025

Fotoansichten zu den Gemeinschaftsraumen
im Kellergeschof3 des Mehrfamilienhauses

Barbarossastraf3e 23-25 in 28329 Bremen - Vahr.

0sé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastrafle 23 in Bremen.
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Anlage -16- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastraf3e 23 in 28329 Br

en - Vahr.

@]
8

b

— _F.'r Frr i

s I

Ld

iy

- g .

e e -
]

<]

- 4
L - R L e T
_—

R

o
TR

HEIZUHNG

ENTSPR. BCHLUITIFLAME

DURTHBRLICH, AISSPARUNGEN FUR:

(1) fesiiieomn wi

!'. i E
L e

=

R |riias)

o it
FEETT R CIETE SR TSP SR RrEEL LA
- —
#
]
e

E

hag g

& s
Fi T TBANE Nk #128m

Iol.lll.l-l-l'ﬂlllll.-l EIL BREMEH

R
RasiRAL bR
T am

s

T.S.

Anlaf}: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.05.2025

Gesamtgrundriss zum Kellergescho3 mit Trock-
nungsrdume der Mehrfamilienhduser Barbarossa-
straf3e 23-25 in 28329 Bremen - Vahr.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -17- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88. Barbarossastrafle 23 in 28329 Bremen - Vahr.
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TS. AnlaB: Verkauf Zeichnungsansichten & Querschnitt zu den IMMOBILIEI:I.SERVICE
Proickt 088-24 Oldenburg, Mehrfamilienhdusern Barbarossastral3e 23-25 SCHROTER
e ) 03.05.2025 in der Gartenstadt 28329 Bremen - Vahr. OLDENBURG




Anlage -18- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastrafle 23 in 28329 Bremen - Vahr, Seite -1- von -4-.

Hausgeldabrechnung | 760 Baroerossasir 11-3% Barensiensr Str, 3-8 | Barharossasir, 11-33 / Bardensboiner Sir, 3-8, 78338

&0, 102024
Hausgeldabrechnung (bestétigt)
Hausgeld-Einzelabrechnung
Objuki Barbarossasir, 11-23 | Bartenstelner Sir. Wepamitar JHG Grundsticksvensaltung GmibH
3-8, 268320 Bromen Birkenslr, 47048, 25195 Breman
Abrechnungszeitraym 01012023 - 31.12.2023 Stsparnumman 4500118011041
fallig am: 30,09, 2024 SEPA GldubigerID: DES1ZZZ00000877005
Beschiussdatem: 26.06. 2024
Berschriing | hres Cibjekt gesamt | The Antell 0 ° Zur Boschussfagsung sent susschiollich dw
Anteils Bbrochnungsspize.
Eivaige Zohlungaruckstande hasersn aul dem
Gasamikosien 183.180,72 € 1.856.88 € WiHschalisglir dos Variabes
= HENVorschuss Sall 185.689,00 € 1.884.00 € e Abrechrunpesalds senl ladghen ses Infarmatan,
{Surmmae} (BGH-Uried v 08032013 WVZR 147/11)
= Abrechnungs- 750172 € Unterdeckung 72,86 €
spitze
HGVorschvas S | 1BSEHED0L 18E4 00 E
HEVarsthurss 1l 185 E69.00 £ T B84 O0E
= Faniungedifferens 0,00 € ! Plapgribung AR
= Abrochrungs | Hachrahlung TRERE
pdldn
Umlageschlissel:
Hr.  Umlageschilsssi Umlage Zeitraum Tage  Gesamiumlape e Auriteil
" Anzahl Enbeit Einh, antailyg 01.01.2023 - 31,12.2022 368 65,00 1,00
0 Mibeigentumesnssil Al amtailig 01,01.2023 - 31122023 M5 10,000,000 100.000
* zur Referenzienumg der einzeinen Umiageschinssel
Verteilungsergebnis:
Konto Umlageschiisael | Gesamtkosten | inr Antell
| Umlageschidssel Umiage |
1 umiagefihig (Mister)
04030 Reinigungskasten i 01" | Arzahl Einhel {100,00%) | Bnh.  antesg A7 STE | 24006 €
[40400 GarenHausmelstariWegessingung | oz W (100,205} | anteikg ERST0.00 € 5A5.70 £
|
B4BSA0 Balkorbepfanzung i 02 | Witsigentumsaniel (100.00%)|  eniedg 12B000€ | 1ZB40€
042000 Wissei allgamein i oz" W (1D0.00%] | anboilsg eMTo g | G610
042300 Nisdeschiagsrassar oz2* ! mmm {100,007} | ansaileg LTI 03 E | 17.32°€
043000 Allgemeinsiiem | o1 I Anzah bt (T0000%) | Eieh.  sndailig | BOSET4E 63756
043200 M lBonisongung I oz | mmw {100.00%) | antpilig 4,895 08 § £985€
043210 Grundgebihe Ml | 01* | Anzabl Einhet (100,00%) | Einh.  anieilig 484500 € 51,00 €
43320 Trinkwasseninersuchung B mamuw (F00,00%} | aneilig 42848 € 426 E
043400 Schidingsbekdpfingkoten og* WHMW“II anledg | 169688 € 1687 €
Immoaare? Bona 174
TS. AnlaB: Verkauf Aktuelle Hausgeldabrechnung zur ETW-Nr. 88 IMMOBILIENSERVICE
brojelct 08524 Oldenburg, gnd ]:Zi‘em \tVﬁlrtschaftSJ‘ahr }?0f23svc?m 019.10.2024 SCHROTER
03.05.2025 er Eigentimergemeinschatt, Seite -1- von -4-. OLDENBURG




Anlage -18- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastrafle 23 in 28329 Bremen - Vahr, Seite -2- von -4-.

Hausgeidabrechniing | 780 Barbamzasstr.11-33/ Barionslsingr 5ir. 3.0 / Barbarossastr, 11-331 Banenetairar Str. 3.5, 28329
Breman

08.10.2024

Konto

044300 Wariung Autzug

0481710 Kabel-TV
046000 Werscharung: Gebduds

C4EZ00 Varsicherung: Haus- und Grundbesitoar
Haftpflicht

| Uilageschidssel

Umiageschime!

o2 | mmwmu {100 D0%) |

01" Anzahl Einhéll (100,00%) | Einh,

02" | Mteigennmesniil {100,00%) |
-

mm {100,00%) |

Uniage
aneig

anlailig
aniailig

andallig

 Gesamtkosten | Ihr Antoll

1031202 € 103,12 €
[ 678300€ | FIA0 €
1AZ0DEE | FIMMDE
28283 | 283€

Zwischensumme: Sonstige

5 16546208€ 167696

Summe: umiagefihig (Mister) § TE5AGZ.00€ 187ESEE 1
& nheht umbagefihig (Mister)

046210 Beralsversicherung 0z mmnmﬂ {100,00%)| ey | 18745 € 147
048200 Rechls- und Beratungskosten 07" | Miteigeniumsantell (100,00%) |  anbelliy 54478 € 545¢
48000 Mebankosten Geldvarkeh: WEG-Kan o2° mm.mmﬂnm.m| ankeillg 736,28 € 736
050000 Varwaliarargitung B1* | Anzabl Einhedl (100,00%) | Enh. antedp 25.007.18 € 264,154
053104 Sonstige Kesten 02 Mitsigeniumsanted (100.00%) | arelig 18500€ 185¢
OEI 20D Metien Figenkimar a Fesiuringe | 000D (4 Fenibitiug | SRS 0D E aneq
Q53300 Misle Rauchwarmmsider nz mﬂmmw‘lﬂﬂﬂ.m:li anbailig &8 898 € DARE
Zwischensymme: Sonstige ¥ anyIme3E] 280.80C |

Summa: nicht umingatihig (Mister) h 2772863 € 280,80 €

Gezamisumme

5 193.190.72€ 1958,86¢€ |

Seitm3 /4

T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.05.2025

Aktuelle Hausgeldabrechnung zur ETW-Nr. 88
und dem Wirtschaftsjahr 2023 vom 09.10.2024
der Eigentiimergemeinschaft, Seite -2- von -4-.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -18- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastrafle 23 in 28329 Bremen - Vahr, Seite -3- von -4-.

Hausguldibrechnung | 760 Barbarossaslr, 1 1-337 Barerslewnar Str. 3-0 F Barbarossastr. 11-33 / Barlenstesnar Sir, 3-8, 28328

Bramen 109,10, 2004
Hausgeldabrechnung {bestatigt)
Dibsjaikt Barbarcssasir,11-33 1 Bartensteiner Str. Versmiter JHE Grundstlcksverwaliung GmbH
3-8, 28329 Breman Birkenslr, 47048 28185 Biamen
Abmechnungszeitaum 01,01.2023 - 37,12.2023 Steuernummer 45011161 1041
““- 20,06.2024 SEFA mﬁm.’ DES1ZZZ0D0C0STTOSS
Beschligadaturm 265,08, 2024

Steuerbeglinstigte Leistungen nach §35a und §35c Einkommensieuergesetz:

Konta Kostan Umiageschiissel Anitele
Basami- anrechanbar Kosten  anrechenbes
oshen

Haushaitenahe Dianstielstungen

040200 Reingungakosian | zzat221€ .057.85¢ Eglhm}mqm-km Einhest 2MOTEE 21,13€

040400 GartenHausmeisteniegersinigung BBSTO00E  BEAZEI €| 100,00% - anteilig - Milsigertumsanted | EBS.TOE 56428 €
{Anzahl)

047120 Trinkwasssnntersuchung | 4zs4b€  23065€ 100.00% - arkety - Misigarturmiented |  425¢€ za0¢€
043490 Schadlingabekaphungkosten | 160696  1.426.00 € | 100,00% - anteilig - Misigentumsanted | 18,97 € 1428 €
044300 Warlung Aufzug WI2eeE  BTRIETE  100.00% - arvedlig - Miteigentumsaniedl | 10312 € BT 24€
Muhl-mmm umiagefihig (Mioter): § S3LETTISE BATEE41E 86081 € EEE. 21 ¢
Bumme: Heushaltanaho 3 91E7775€C BBTEEATC BB E BT E
Diepstielztungen
I Antefl an den Kosten nach §35 ESIG 5| sssze]
[l e Seda 3|4
TS. AnlaB: Verkauf Aktuelle Hausgeldabrechnung zur ETW-Nr. 88 IMMOBILIEI}{SERVICE
Projekt 08524 Oldenburg, gnd ]:Zi‘em \tVﬁlrtschaftSJ‘ahr §0f2t3svc?:n %9.10.2024 SCHROTER
03.05.2025 er Eigentimergemeinschaft, Seite -3- von -4-. OLDENBURG




Anlage -18- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastrafle 23 in 28329 Bremen - Vahr, Seite -4- von -4-.

Hausgeldabraehnung | 760 Barbaroesasir,? 1-33 Banensteiner ¥, 3-8/ Barbarossastr, 11-33 / Bansnstener Sir. 3-9, 28328
Bremon

09.10.2024
Hausgeldabrechnung (bestitigt)
Vermégensbericht - Ubersicht
Ohbjekt Barbarpssasie11-33) Barterstelner Str.  Versalter  JHG Grundsidcksverwaltung GmbH
e Bikenslr, 4748, 28195 Bremen
Abrechnungszeitraum 0F.01.2023 - 31 122033 Steuemummer. 45001 1871 1041
i arh 30,00 2024 SEPA Glaubiger-D0: DES1ZZ200000877095
Beschiussdatum: 26,08, 2024
Vermtgenshericht
1. Geldvermbgen
proemy Endbestand
31.12.2023
001200 WEG-Konis TORBESE
001201 Ricklagenkania 842 956,96 €
001300 Kasse 0.00 €
| Summo: Geldvermgen I §35.898,11 €
Z Ricklagen
Kento Endbestand
31,12.2023
£O800 Rickiage Matandh-Rickisge | B42,996,96 €
!Eummn: Rickizgen ¥i MZ.HBE.Hﬂ
3. Forderungen und Verbindlichkeiten
Kategorie | Forderungen Warbindiichkelien Baldo
nichi bezahite Pesten i D00 € O00E 0.00 ¢
Abrechnungsspitze aus HEA BBTING L 1AEB A4 € TEM.T2E
Abrechrunpapite aus HEA Vorgahe | 19552 € Qe 19552 €
Zahlungsdiffararizen i HG 280700 € 313,00€ | 2.484,00 €
Zahiungedifiererzan fur RL 1.505,00 € oonE 1.505,00 €
sondfige Zahlungsdiferaneen Eiganomar 18,00 € 631304 :. £r1380
Summe: Forderungen und Verbindiichkeiten ¥ 13.488,68 € 231383 € | 1197485 €
dmman e Saie 4/ 4
TS. Aktuelle Hausgeldabrechnung zur ETW-Nr. 88 IMMOBILIENSERVICE

Anlal}: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.05.2025

und dem Wirtschaftsjahr 2023 vom 09.10.2024
der Eigentiimergemeinschaft, Seite -4- von -4-.

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -19- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastrafie 23 in 28329 Bremen - Vahr, Seite -1- von -2-.
Wirtschaftspian | 780 Barharoasastr, 11-33/ Barenatainer Sir, 3-8 / Barbarossastr.11-33 | Bariensisiner Sir. 3-8, 28329 Breman 19.03.2024
Wirtschaftsplan
Einzelwirtschaftsplan

Otijskt Barbarossastr.11-33 | Bactenstoiner Ste, 39, Verwalter  JHG Grundstickswerwaltung GrbH
20320 Braman Birkeristr, 4748, 28185 Bremen
Planzeitraum 01,01 2026 = 31.12. 2025 Sfpusrnurnimer - 48001 181 1041
SEFA CliubigeriD: DES1ZZZ00000477085
Hausgald Ohbjekt gesami e Anteil
gaplariie Koslensumms 157.750,00 € 201432¢€
HEG-Varschuss manadl 1651600 € | 168,00 €
giiltig ab -
Umlageschillssel:
Nr. Umisgeschiissal Umiage Zeftravim Tage  Gesamtumiage Ihr Antell
01" Anzshl Einheil Einh, anelg 01.01.2025 - 31.12.2025 385 w500 1.00
0 Miseigentumsantail Arzahi anigilig 01,01.2025 - $1.12.2025 65 10,000,000 100,000
=zt Referenzliaming der einzelnen Umilageschlosssl
Vortellungsergebnis:
Hante Umiage | Gesamthosten | ihe Antell
| Umisgeschiossel Umiage | |
1 umisgefihig Mister)
Zwlachansumme; HelzungWarmwasser 3 | 000 € | 0,00 €
Iwischensummae: Wassor I u_,nnf. ._ 000 €
040300 Reinigungskosten "1 Anza Eiohelt (100,00%)| Einh, anisllg | 2300000€|  242,10€
040400 Garten/HausmeisterWegerainigung Loz Wtimﬂﬂml nteily Saco000d 530,00 €
B40500 Balkonbepflanzung | bz Misgernumsantell (100.00%)|  siailg 12000006 I000€
|
£4:2000 Wasser aligamein | pzr Miagariumsante (100.00%) antsil | 500,00 € B.00€
042300 Nizderschlagswasser 02*  Miteigartumsandeil (100,00%) | anieilip | 200000 € 2000 €
| |
043000 Aligameinstrom | 01" AnzahlEinhed (100.00%) | Einkh,  snbellig | 10D0G.00€ | 105.26€
D43200 MOllents argung B2* Mitelgantumaantsil {100,00%)| antallig 000,00 € SO0 E
43240 GrundgebOhs MOl 01*  Anmahl Einhed (100,00%) | Eith.  anteilig 490000 € S1ETE
043320 Trinkwasserunisrsuchung oz WM (10000%) | anteilig 5SRO0 E 5:00 €
043400 Schidiingsbekipfunghosten iy mmhiummn anteilig 1.anl.ml£| 18.00€
044300 Wartung Aufzug | 02 Witeigesiumeaniel (100.00%) | anteilg | 1500000 150,00 €
044500 Wartung Dach 02 Wiegenumsantsil (100.00%)| sy 1,800,00 € 16,00 €
D45110 KabslTV 07" - Anzahl Einhalt (100,00%) | Enb;  arislig 700000 € 7368
PripiAELA P Seita1/2
TS. AnlaB: Verkauf Aktuelle Hausgeldabrechnung zur ETW-Nr. 88 IMMOBILIEI:I.SERVICE
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Anlage -19- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 88, Barbarossastrafle 23 in 28329 Bremen - Vahr, Seite -2- von -2-.

Wirtschaftapian | 760 Barbarossestr 11-33/ Batsrtainer Str 3-8 Barbarossast. 1131 | Bansnsssings Sir. 3-5, 26328 Bremen 1B.DB‘.HEL
Konto Umiage Gesamtkosten | [hr Anteil
Lim|ageschidssal Limilage
046000 Versicherung: Gebdlude oz mwul (100.00%)|  anleilig | 3400000 € 0004
046200 Versicherung: Haus- und Grundbesiteer- el mﬁmﬂoﬂ (100;00%]] - anteilg JR0.00€ J00E
Haftpflichi | | :
|_ Iwischensumme: Sonstige 3 171.70000 € 174061 E

Zwizchansumme: umlagefihiy (Mister] x| 1T1,Tﬁ!lrﬂﬂ-¢ 1.740,67 €

1 nicht amnisgelihig (Mieter)

046210 Beiratsversichereng - wmnm.mu anEiky 200.00°€ 200€
{43000 Nebenkosten Geldvarkshr WEG-Kanta 02" Misiganmsanisd (100.00%)|  enlelig 702,84 € 700€
50000 Verwaltorvergliiung 01" Anzahl Einheit (100,00%) | Einh.  anteilig | 25.087.16 € 264, 18-€
053300 Miets Rauchwarnmelder 02 Misigentunsaniail(100,00%]|  saielig | 50,00 & b.s0€
Zwlschensumma: Sonstige ¥ E05000€] 273T1€
Zwischensumme: nicht umiagefahig (Mister) 3| mosogoE|  ITIE
ﬁﬂﬂml‘lﬂﬂ"ll‘l‘l! ¥ | 157.750,00 € I 2.044,32 €

Die Bus dam beschiossenen Wirtschafisplan resultienendon monalichen Hausgelder sind Ubor den Planungazeliraum hingws bis zum
Beschiuss pines neuen Witschafzplanes wailer zu zahlen

ot e Baite 212
TS. AnlaB: Verkauf Aktuelle Hausgeldabrechnung zur ETW-Nr. 88 IMMOBILIEI:I.SERVICE
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mrqm,wnnw | 780 Barbarossast. 11-331 Bartenstsiner Sir, 3-9 / Barbarossastr. 1 1-33 { Barfonsieiner Bir, 3-8

18.03,2004

Plan Riicklage "Instandh-Ricklage”

Einzelplan Riicklage
Oibjekt Barbaroasasir.11-33 | Bartenstoiner Str, 3-8, Verwalier  JHG Grundstilkcksverwaliung GmbH
28328 Broman Birkenstr, 47/48, 26155 Bramen
Planzeitraum 01.01.2025 - 31122025 Steusmummer 4600118711047
SEPA GliubigerID: DES1ZZZO0000ETTONE
Zuflhrung Eigentiimar Dbjokt gesamt e Aniel
RL-\orschuss Sall 150.000,00 € 1.500,00 €
AL-Viorschuss Soll monst, 12.800.00 € 125,00 £
glitig ab -
Umilageschiiissal:
Nf,  Umisgeschiiissel Umilage Zeitraum Tage  Gesamtumlage The Anteil
01" Midesgertumsanteil Anzahi ey 0409, 2025 - 31, 12,2036 BBE 10.000,000 104,000
* pur Referanziening der einzalnen Umiageschidss:sl
Vertellungeergebnis:
Konlo | Umlageschiissel Plan | Ihe Arteil
| | Zutihrung Eninshine  Salda: | Brutio
ZulGhrung Elpentlimer
mmmnmm. i 01*  Mitmigentumsanteil (100,00%) | Anzahi 150,000,600 € . 15000000€ | 150000 €
| summe: Zutihrung Eigentimee 5| 180.000,00 € - 4£0.000,00€ | 1.500,00€
nicht umiagofihig (Mister): ROcklage
C2EA0 Zinseinngheingn nich! pelngtsleEnf e 0.00 € QDo
Intandh-Rixckizge
GLF1 0t Hebsnkosson mgt. vt argarre e anl GO0 £ 000 E g.poE
Galdver ket Instandh-Hucklnge |
CEEIDT Aibsraliuitgentis s mhl il e pooe a.00E a.0aE
Instandh-Rucklags
B80T Entdnmmazusciineg mihi vartefngrmiwrant bood foe choe
IngtaTd-Ruchlisg
Q55500 Kogen Endnahme :.-munmtwmnm - DODE 0,00 € 6,00 €
080100 Misteinnrahme Kaltmiete | mieht vertefungsmstavant 10.740,00 € = 10.740.00 € onE
BEA1 1B Wastsmaress Frioss mehd bt poac - DohE 400 €
| Summe: nicht umiagef&hig (Mieter}: ROskiage §| 1o74000€ 0O0E  10.740.00€ Bo0€ ]
]
| Gesamtsumme 5| 180.740,00€ 0,00 € | 160.740,00 € | 1.500,00 i]

Srmirtrn e

Splté 111

T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.05.2025

Aktueller Plan Ansparung Instandhaltungsriick-
lage im Wirtschaftsjahr 2025 zur ETW-Nr. 88
vom 18.03.2024 der Eigentiimergemeinschatft.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER
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o — =

'ENERGIEAUSWEIS wworsse |

| gamﬁl'sdmggmﬂ Enm'gﬂampawnmrdnung (EnEVjvom' 18 November 2013

§ .f'-. 1

Glltig bis 23.08.2028 Registriermummer HB-2018-002149238 I**h_ J‘l
. Geb#ude i
| Gebiudetyp Mahrismikenhaus o )
| Adresse Barbarossastr. 23-25, 28320 Breman
| Gebaudsted Gesamies Gebiude

Baujahr Gebaude ’ 1966 I
| Baugjahr Mmm“ nieht zl.lraﬂmd f:h'm Famnmm;:um:
j Anzahl Wohnungen Sl i
| Gebudenutzfische (Ay) 14652 Mt T}[:m § 19 EnEV aus der Wolllache ermitielt

“‘“““I %EEMF Femwirme aus KWK, fossi (Bremen-Osl) 5

Ermexserbare Energien At keina - [_wmuum o ]
- Anl der Lifeng | Kohlung ¥ Fenstedlifiung 1 Luftungsaniaga rnl'-"mmru;_cqmummg on Hn_qn-?lﬂ =
1 1 ‘Schachiiiflung [1 Liftungsaniage ohng Warmeardckgawinnng Kiihiung |
| Aniass der Aussieliung £1 Neubau | Modemisieong (] Sanstiges

des Energieausweises }( Vem'lli:rm:'g :wm:l {Anderung / Erwelterung) {frﬁw[iql |
Hi Hinweise zu den Angah&n iiber die margnﬂm:he Qualitdt des Gebéudes

Oz energefischa Cuslital eines Gebéudes kann durch die Berechnang des Energlebedarfs unter Annahme  van

|' standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs pamillell werdan, Als  Be-
|mnum:ﬁml¢amrgaﬂah@abaudtnummwuarEnEv dia smich In ded Raepgel von den  allgemainen

Wohnfiachenangaben unterscheidel. Dis angegebenen  Vergleichswere  sollen  Gberschifipige  Vembsiche  armbgll-
. then (Erlduterungen — sleha Seite 5). Teil des Energheausweises sind die Modemisierungsemplehlungen (Seile 4).

. O Der Energleauswels wurde auf der Grundiage von HBerechnumgen des Energlebedards ersiell  (Energle-

| bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargesieil. Zusdzliche (nformationen zoem  Verbeauch sing
Irzivllig,

¥ Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von Auswertupgen des  Energleverbrauehs erstell (Energle:

| wirbrauchsauswiss). Dis Engebresse sind aul Seite 3 dargestallt. |

| Dalenerhebung Bedariverbraueh durch 1 Eigentimer I Aussteler

l 0 Dem Energieausweis sind zusaizliche Informationen tu ensrgetischen Cuakal beigatigt {(rawalige Angabe).

= = = ——= — == —=—— — e ———————— ——

= — = —— . = ]

"

| Hinwﬂisa zur 'femandung des Enurglnauswaiuas |

|
. Der Energieausweis dient lediglich der  Information. Die Angaben im  Energlieauswels  beziehen sioh aul das
| pesamie Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil, Der Energicausweis sl ledigibeh dafor godachl,
| einen Uberschispigen Vergleich von Gebauden zu emméglichen I
! = = 3

i — = —— —_— e —

o
Dipl.=Img. Toteas Koplke a - < -r X

swh Services AG & Co, KG Tt TP e g
Sw b Theodar-Heuss Allee 20 y e

70215 Bramen 24.08.2018 .
AussiElingaaaiim Unierschnf] des Ausssellers

Ausstallar

' Dotum der angewendaten EnEV, gegabeneniafs angeveardaten Arderungavensidnung sur EREV T dai racht reemzailiger Zatelung
der Regismiatnummar {§ 17 Alsats & Satz d und 5 EaBV) 5! das Datum der Antragsintung ainzutragen, dm Registnomumeaiar st nach deren
Fingang nachiragheh enzusetzen Melrfachangakan maglich bl Warmenstzen Baujehr der Ubergabastation

Flampenind Softvate. HE Wattocoepaes 3135
Lrmryar] g oty Tersines &0 4 G KOO Ol D Tabels. KDpite

TS. AnlaB: Verkauf Energicausweis der Firma swb Service GmbH & IMMOBILIEI}{SERVICE
Co. KG zu den Mehrfamilienhdusern Barbarossa- SCHROTER
stralle 23-25 in 28329 Bremen, Seite -1- von -2-. OLDENBURG

Oldenburg,
03.05.2025
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

gemalden §§ 16 1 Energiesinsparverordnung (EnEV)vem’ 18, November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer ° HB-2018-002149238

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
[Pﬁuhhnmbu in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Wmnwas:ar

Zaitraum Primar- Antail
- Enangialrager " BNEAgIE- : Wiarmwasser
01012014 | 31122018 |Femwdmeaus kW | 070 120878 7oz 237828 118

PSS — B e L— - e e e el S

Vergleichswerte Endenergie I

-'ﬁﬂlﬁlEl_
annm mmmmmm D& modalinah ermitishan Vergleschswore berishan sich
_. aul Gabaude, In denen Warme Iur  Heizung  und
Warmmwasser durch Heizkesasl im Gebdude bereigesies|
waind.

Sall ein Ensngievarbiauch sings mii Fam- odsr Mahwarms
beheirian Gebbudes warglichen weiden, is! zi beachien,
dass hmi poonalereeise ein um 13 - 30 % gerinpiier

Enargievarbrauch als: bel vergleichbaren Gobdudan mil
Hassain|irung Fu enaarien 81

- =
Erlduterungen zum Verfahren
Das Vedahren zur Ermetiung dés Enegieverbrauchs sl durch duﬁmﬁmmrdnwm Die \Ware der Skals sind
spazdische Werds plo Qusdiimeier Gebsudenuizfieche (A,) nach def Erenpesinsparvercrdnung, die-im Aligememsn grofles st als de

Wohnfifiche des Gebdudes. Dev iniséchiiche Energimverbrauch einer Wohnung ooer enes Gebaides weich| jnsbasondare wegen des
‘Wilterungseinflusess und sich andarnden hrzerverhaliens wom angegabenen Energevarbrauch ab.

- —= il

' maahe Fulinote | auf Seite | des Enemiesusweises ! siehe Fulinate 2 aul Seite 1 des Energieauswelses
' -pegabonoilaly such Lesrstandszuschitge, Warmwasser-odar Kihipauschobe I KWh ! EFH: Emninmitisnhaus, MEH Mahdamilianhous
T.S. AnlaB: Verkauf Energicausweis der Firma swb Service GmbH & IMMOBILIENSERVICE

Oldenburg, Co. KG zu den Mehrfamilienhdusern Barbarossa- SCOI—IROTER
LDENBURG

Projekt 083-24 strafBe 23-25 in 28329 Bremen, Seite -2- von -2-.

03.05.2025
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TS. AnlaB: Verkauf Liegenschaftskarte zum Garagengrundstiick Bar- IMMOBILIENSERVICE

Oldenburg, barossastra3e, Gemarkung VR, Flur 82, Flurstiick SCHROTER

Projekt 088-24 03.05.2025 207772 zur GroBe von 20 m? & 207/63. OLDENBURG
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Der Senator Freie
fiir Umwelt, Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
Sanalar lur Umwelt, Bau und Verehr, Auskunft ertailt
Contrescarpas 7 2, 28105 Bremen Frau Klages
Hermn Tel.: 33? 361-5553
Olaf Jochberg Fax 04214965553
Mittelstralle 9 e-mail:
28203 Bremen Anke. Klages@ibau bramen de
Datum und Zeichan
Ihres Schreibens
25.02.2019

Mein Zeichan  Datum
Bremen, 25.02.2019

Auskunft
Sehr geehrte Damen und Herren,

flir das Grundstiick in Bremen, Barbarossastralle,
Katasterbezirk: VR, Flur; 82, Flurstiick: 207/72 und 207/63,

sind belastende Eintragungen in unserem Baulastenverzeichnis bisher nicht erfolgt.

Diese Auskunft ist nach § 1 der Kostenverordnung Bau (BauKostV) gebuhrenpflichtig. Die
Gebiihr bemisst sich nach Ziffer 101.27.05 des Kostenverzeichnisses zur Kostenverordnung
Bau in der jeweils geltenden Fassung.

Die Gebiihr fiir diese Auskunft betrégt € 13,00. Die Rechnung wird nachgesandt.

Mit freundlichem Grul
Im Auftrag
Klages
[ Denstaesauce Bus | Straflenbahn  Sprechzeiten Bankverbindungen
Contrescarps 72, Haltestallen montags von 0,00 bia 12.00 U,  Bremer Landesbank BIC BRLADE22)0(X
28185 Brarman Herdentor donherstags von 8.00 bis 1200  IBAN DE27 2005 0000 1070115000
Hochgarage Herdenlor Uhr, 15.00 bés 18.00 Ly Sparkasse Bremen BIC SBREDE22
Hochgarage Am Bahnhol odar nach Absprache IBAN DET 2005 0101 D001 DO0853
6’6&#“15 T2
TS. AnlaB: Verkauf Auskunft zu dem Baulastenverzeichnung IMMOBILIEI}{SERVICE
Oldenbur zum Garagengrunstiick Barbarossastrafie SCHROTER
Projekt 088-24 g ~
03.05.2025 in 28329 Bremen & Gartenstadt Vahr. OLDENBURG




T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.05.2025

Foto- & Fassadenansichten -1- von -2- zur
Garage Barbarrossastrafle 27-29, Gemarkung
VR, Flur 82, Flurstiick 207/72 & 207/63.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




AWE| Mate 20 Prao
BA TRIPLE CAMERA | Al

®O HUAWE| Mate 20 Pro
Q0O LEICA TRIPLE CAMERA | Al

AnlaB: Verkauf Foto- & Fassadenansichten -2- von -2- zur IMMOBILIEI}{SERVICE
s | Qs | g lymesmier G | SCHROTER
03.05.2025 , Flur 82, Flurstuc : OLDENBURG
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Koordinaten:
Bundesland:
Hdhe:
Flache:

Einwohner:

Postleitzahlen:

Vorwahl:

Kfz-Kennzeichen:

Stadtgliederung:

Adresse der
Stadtverwaltung:

Website:

Blrgermeister:

Bevilkerungsdichte:

Gemeindeschilissel:

Basisdaten

453° 5 N, 8° 48'0
Bremen

11 m . NHN

318,21 km?

577.026 (31. Dez. 2023)"]
1813 Einwohner je km?
28195-28779

0421

HB

04 0 11 000

5 Stadtbezirke

Am Markt 21
28195 Bremen

www. bremen.de

Andreas Bovenschulte
(SPD)

Lage der Stadt Bremen im Land Freie
Hansestadt Bremen

T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 088-24

Oldenburg,
03.05.2025

Impressionen aus der Freien &
Hansestadt Bremen, Seite -1- von -3-.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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BREMEN

ERLEBEN!

Wahl zur Stadtbiirgerschaft Bremen 2023
Wahlbeteiligung: 56.8 %

298

30 26,2

20

10

SPD cbu  Grine Linke pgpw® FDP  Sonst

Gewinne und Verluste
im Vergleich zu 2019

CDU Grine Linke pgpae FODP

Anmerkungen:
2 Seit 9. Juni Teil der Partei Bindnis Deutschland.

Wilheimshaven Bremamaven Hamburg
104 & 53 km 140 krmy
eL ] . L)
Oldenburg (Oldb) Lineburg
50 km L 2 136 |am
O '. 1]
Osnabnick Minden Hannover
105 km 1060 km 120 km
. . . IMMOBILIENSERVICE
1S. Anlal: Verkauf Impressionen aus der Freien & SCHROTER
Projekt 088-24 Oldenburg, | Hansestadt Bremen, Seite -2- von -3-.
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