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Kaufangebot zu dem
Mehrfamilienhaus
Heideweg 11a in
Oldenburg — Alexandersfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen das Mehrfamilienhaus Heideweg 11a in 26127 Oldenburg - Alexandersfeld
zum Kauf an.

Zum Objekt nennen wir Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I.

I1.

Die Universititsstadt Oldenburg:

Die Universitétsstadt Oldenburg ist bundesweit durch die umfangreichen Angebote von
Wissenschaftszentren, Museen & stadtgestalterischen Besonderheiten bekannt.

Siehe Anlage -13-, Impressionen aus Oldenburg.

Oldenburg in Oldenburg ist durch die Autobahnen A 28 & A 29 in alles vier Himmels-
richtungen sehr gut an den Fernverkehr angeschlossen.

Durch den Oldenburger Hauptbahnhof sowie den ICE Bahnverkehr ist ferner guten Per-
sonentransportangebot im 6ffentlichen Fernverkehr vorhanden.

Unmittelbar neben dem Oldenburger Hauptbahnhof befindet sich der zentrale Busbahnhof -
ZOB-, in welchen tédglich der gut ausgebaute und 6ffentliche Nahverkehr eintriftt.

Auch die Kaufgrundgrundstiick Heideweg 11a ist somit gut durch diesen Oldenburger
und offentlichen Nahverkehr erreichbar.

Die Lage in Oldenburg:

Das Mehrfamilienhaus Heideweg 11a liegt in einem Wohngebiet von Oldenburg.
Siehe Anlage -1- & -2-, Lage & Anfahrt.
Siehe Anlage -3-, Luftbilder & Liegenschaftskarte.
Der Rat der Stadt Oldenburg erlieB am 15. September 1980 den Bebauungsplan 532,

sodass damit auf zukiinftig die Wohnqualitit eines reinen Wohngebietes sichergestellt
ist.
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I11.

Die Immissionsnachteile des vormals dort anséssigen Fliegerhorst Oldenburg als Mili-
tarflughafen existieren nicht mehr, weil der Betrieb nach der Wiedervereinigung einge-
stellt wurde.

Der Heideweg ist eine reine Wohnstraf3e, in welche eine Geschwindig-
keitsbeschrankung von 30 km/h gegeben ist. Dies macht die Straf3e fiir
einen Durchgangsverkehr unattraktiv und sichert damit das ruhige Woh-

nen.

An der Kreuzung Am Alexanderhaus - Heideweg befindet sich ein 6ffentlicher Spiel-
platz

Schulen und Kindergarten befindet sich in einer unweiten Entfernung zum Kaufgrund-
stiick.

Einkaufszentren fiir den tdglichen Bedarf sind zu Fuf3 erreichbar.

Das Haus- & Hofgrundstiick:

Das Haus- & Hofgrundstiick Heideweg 11a in Oldenburg besitzt eine rechteckige Form
und wird durch einen nach Threm Kauf eignen Privatweg erschlossen.

Der Privatweg wurde mit Betonsteine in Wabenform vollstindig gepflastert und zwei
halbhohe Hecken umrahmt.

Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, Thr Grundstiick durch eine Toranlage am Heideweg
fiir Dritte unerreichbar zu machen. Aufgrund der befriedeten Nachbarschaft wurde von

den Voreigentiimern diese Moglichkeit vernachlassigt.

Der Privatweg miindet an einem Hofplatz, welcher mit einem hochfertigen und roten
Ziegelstein gepflastert wurde.

Von dieser Hofanlage sind zuginglich:

das Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten,

die Garage mit einem Geréteraum,

ein Hochcarport.

ein anfahrbarer PLK-Einstellplatz.
Weitere und gepflasterte Gehwege befinden sich auf dem Grundstiick.

Hinsichtlich der Grundstiickgrenze wurde Zaunanlagen und Hecken so gepflanzt und
errichtet, dass alle Zaunanlagen auf der Grundstiicksgrenze umgangen werden konnen,
da die Bauteile oder Pflanzen mit ca. 2 Meter innerhalb des Grundstiicks errichtet wur-
den.

Die weiteren Freiflichen des Grundstiicks wurden tiberwiegend als Rasenflache ange-
legt, sodass die Gartenpflege einfach zu pflegen ist.



Donnerstag, 15. Mai 2025 Seite 3 von 9 Immobilienservice Schroter

Insgesamt machen die Aullenanlagen des Haus- & Gartengrundstiickes einen gepflegten
Eindruck.
Die Garagenanlage:

Bereits mit der Baufertigstellung im Jahr 1973 wurde eine Garage errichtet, welche einen
separaten Gerédteraum besitzt.

Die GroBle des Hauptraumes ist auch fiir heutige und normale PKW's ausreichend.

Ein Motorisiertes Original Hormann Garagenrolltor ldsst sich durch eine Funkbedienung
vom Auto aus fernsteuern.

Zusétzlich wurde die Kapazitit an Lagerflache durch einen attraktiven und abschlie3ba-
ren Gerdteraum vergroBert, welche ein Fenster besitzt und direkt von der Gartenanlage
erreichbar ist.

Das Hochcarport.

Ferner besitzt das Grundstiick ein gut anfahrbares Hochcarport in Holzbauweise mit
den AuBBenmallen von 5,48 & 3,28 m.

Als offene Remise ist dieser Unterstand ideal zum Abstellen eines kleinen Wohnmobil's
oder ein Sportboot oder Weiteres geeignet.

Im Jahr 2014 wurde eine neue die Dacheindeckung vom Hochcarport erneuert, wobei
optisch passend zum Haus eine umlaufende Schieferverkleidung montiert wurde.

Siehe Anlage -4- & -6-, Lageplan & Aullenansichten.
Das Hausgrundstiick Heideweg 11a in 26127 Oldenburg — Alexandersfeld der

Gemarkung 1094 — Eversten, Flur 18
Flurstiick 1855/ 141,
verzeichnet am
Amtsgericht Oldenburg,
Grundbuch Bezirk Oldenburg
Grundbuchblatt 30397
besitzt eine GroBe von
938 Quadratmeter.

Der dortige Bodenrichtwert betragt gemil3 der aktuellen Bodenrichtwertkarte mit dem
Stichtag 01.01.2024 betrégt grundsatzlich 340,00 €/m?. Laut Festsetzung des Gutachter-
ausschusses fiir Grundstiickswerte Oldenburg — Cloppenburg ist aufgrund der vorhande-
nen zwei Vollgeschosse mit insgesamt drei Wohnungen der Umrechnungskoeffizent 1,5
zum Grundstiick Heideweg 11a anzuwenden.

Siehe Anlage -5-, Auszug aus der Bodenrichtwertkarte.

Demnach errechnet sich der Bodenwertanteil am Kaufgrundstiick wie folgt:

Grundstiick 938 m?* x 340 €/m* x 1,5 =478.380,00 €.
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IV.

Insgesamt machen die Aullenanlagen des Haus- & Gartengrundstiickes einen gepflegten
Eindruck.

Das Mehrfamilienhaus:

Das Mehrfamilienhaus Heideweg 11a wurde in der Zeit ab 1969 mit Baufertigstellung
1973 errichtet.

Mit isolierten AuBBenwandstirken von 35 cm wurde das Mehrfamilienhaus damit iiber-
durchschnitt solide als Massivhaus errichtet.

Aufgrund der Verwendung eines sandfarbigen Aullenklinkers ist eine ewig neutrale Er-
scheinung gegeben, welche kostspielige Fassadenanstriche erspart.

Im Jahr 2014 wurde die Dacheindeckung der Wohneinlage mit einer hochwertigen und
lasierten Dacheindeckung fachgerecht modernisiert. Umlaufende Schieferverkleidungen
einschlieBlich der Gesimskisten wurden montiert. Selbst der Schornstein wurde mit
Schiefer und Regendach modernisiert.

Des Weiteren wurde 2014 die Fallrohre erneuert.

Auch die zwei vorhandenen Gauben fachgerecht modernisiert und mit Schieferverklei-
dungen verschonert.

Ferner wurden die Balkone der zwei Einliegerwohnungen erneuert.
Siehe Anlage -6-, Aullenansichten.

Im Besonderen befinden sich Haus Spannbetondecken, was vorteilhaft beim Schall-
schutz sowie bei Installationen von Raumausstattung fiir den Bodenbereich ist.

Das Gebédude ist teilunterkellert und besitzt 3 Etagen sowie einen Spitzbodenraum.
Das Haus besitzt Aullenrollldden auch an den Balkontiiren.

Die Wohn- & Nutzflachenkapazitit der Gebdude fasse ich wie folgt zusammen:

- Wohnfldchen 3 Wohnungen gesamt 236,33 m>.
- Nutzfliche Raume Kellergeschof3 52,11 m?.
- Garagengebidude mit Gerédterdume 31,62 m?.
- Wohnmobil- Remise & Offener Unterstand 17,11 m?.

Summe der Gesamtflichen Haus Heideweg 11a 337,17 m2.

Siehe Anlage -11-, Fliichenberechnung.
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V.

VI

Das Untergeschof}:

Das Gebdude Heideweg 11a ist teilunterkellert, wobei zwei Raume davon beheizt sind.
Mit 2,17 m besitzt der Keller eine ausreichende Raumhohe.

Siehe Anlage -7-, Querschnittzeichnung zum Haus.
Ein Raum wurde mit Profilholzern vertéfelt.

Das Tagelicht erreicht die Nutzraume durch mehrere am Haus erstellte Lichtschichte,
wobei in den Wandoffnungen Unterflurfenster montiert wurden.

Die Kellerraume sind komplett trocken, sodass man auf eine zufriedenstellende Abdich-
tung des Kellergeschosses schlieBen kann.

Im Heizungsraum wurde im Jahr 2018 eine moderne und Erdgas befeuerte Sammelzent-
ralheizung mit angeschlossener Warmwasseraufbereitung in Brennwerttechnik der
Firma Brotje montiert.

Eine im Verhéltnis zur Objektgrofle angemessener Warmwasserspeicher wurde im Hei-
zungsraum montiert.

Die Heizanlagen wurden bisher regelméfig von der Firma Nack aus Oldenburg fachge-
recht gewartet. Entsprechend erfolgt die Warme- & Warmwasserversorgung weitgehend
storungsfrei.

Siehe Anlage -8-, Grundrisszeichnung Untergeschof3.

Das Erdgeschof}:

Im ErdgeschoB3 befindet sich die Hauptwohnung des Hauses Heideweg 11a zur GroBe
von 123,56 m2.

Die Hochparterrewohnung Nr. 1 ist eine 4 Zimmer — Kiiche — Bad — Géste-WC — Haus-
wirtschaftsraum — Wohnung, welche mit einer groziigigen Studterrasse zur Grofle von
24,25 m? erginzt wird.

Die Terrassenwohnung Nr. 1 besitzt umlaufend Rollldden einschlieBlich der zwei Bal-
konttiren und an den groflen Panoramascheiben.

Dies unterstiitzt einerseits die Energieeffizienz der Wohnung, andererseits kann im Som-
mer das Klima der Wohnung gut gesteuert werden.

Der Hauptraum der Wohnung Nr. 1 ist das sehr groziigige Wohnzimmer mit 37,85 m?,
welchem ein Essplatz im Bereich der Kiiche zur Grofle von 7,18 m? angeschlossen
wurde.

Zwei grofle Panorama Glasscheiben 6ffnen der Blick in die Gartenanlage auf der Siid-
seite.
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VII.

Ferner befindet sich ein attraktiver und funktionstiichtiger Kamin mittig im Wohnzim-
mer.

Die Decken sind mit einer hochwertigen Parador Decke vertéfelt. Teppichboden wurde
verlegt. Die hochwertigen Holztiiren besitzen Butzenscheiben.

Durch ein zu Wohnbereich offenen Kiichenbereich war der Bauherr im Jahr 1969 archi-
tektonisch seiner Zeit weit voraus. So sind damit gute Voraussetzungen vorhanden, um
zum Beispiel durch eine Kochinsel den Standard eines Komfortwohnhaus 2025 zu errei-

chen.

Teil der Kaufsache ist eine funktionstiichtige und gebrauchte Einbaukiiche mit Ceran-
kochfeld und Geschirrspiiler.

Neben der Kiiche befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, welcher optimal mit einer eig-
nen Aullentiir beschickt werden kann.

Dort ist ein Waschmaschinenplatz installiert, an welchem eine Waschmaschine aufge-
stellt wurde. Diese gebrauchte Waschmaschine mit Zubehor ist Teil der Kaufsache.

Das Badezimmer besitzt zwei Fenster, eine Badewanne, eine Eckdusche mit Duschka-
bine, ein Handwaschbecken sowie einen beleuchteten Spiegelschrank.

Ferner umkleidet den Waschtisch eine gebrauchtes Badmobel, welches Teil der Kaufsa-
che ist.

Die Hochparterrewohnung besitzt ferner ein Géaste— WC.
Siehe Anlage -9-, Grundrisszeichnung ErdgeschoB.
Siehe Anlage -11-, Fléichenberechnung.

Das Obergeschof3:

Im ObergeschoB3 wurden zwei attraktive Einliegerwohnungen geschaffen, welche je-
weils einen eignen Balkon zur Siidseite besitzen.

Siehe Anlage -10-, Grundrisszeichnung ObergeschoB.
Die Wohnfldchen der Einliegerwohnungen lauten:
Etagenwohnung Nr. 2, links 58,82 m2.
Etagenwohnung Nr. 3, rechts 53,95 m?.
Die Wohnung Nr. 2 besitzt ein Vollbad.
Mit Laminat und Fliesenboden wurde die Wohnung Nr. 2 dauerhaft pflegeleicht herge-
stellt. AuBlenrollldden an den modernisierten Fenstern im Wohn- & Schlafzimmer sind

vorhanden.

Der grof3ziigige Balkon besitzt eine ausbarbare Sonnenmarkise.
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VIII.

IX.

Teil der Kaufsache ist die Einbaukiiche der Wohnung Nr. 3.

Mit Laminat und Fliesenboden wurde die Wohnung Nr. 3 dauerhaft pflegeleicht herge-
stellt. Ein AuBenrollladen ist am Fenstern des Wohnzimmers vorhanden.

Siehe Anlage -11-, Fliichenberechnung.

Die Haustechnik:

Die Haustechnik des Mehrfamilienhauses Heideweg 11a wurde in den Nutzungsjahren
seit der Errichtung des Gebdudes fortlaufend erneuert und modernisiert.

Die Stromverteilung ist 3- adrig. In jeder Wohnung ist ein Fehlerstromschutzschalter
installiert.

Alle Steckdosen und Brennpunkte zur Beleuchtung der Rdume sind funktionstiichtig.
Das Mehrfamilienhaus Heideweg 11a besitzt eine Satellitenanlage.

Ferner konnen Kommunikationsleistungen durch das Kupferkabel der Firma Telekom
bezogen werden.

Im Rahmen der Baderneuerung im Erdgeschol3 und Ausbau der Etagenwohnungen in
den 90er Jahren wurden die Wasser tragenden Leitungen erneuert. Seitdem ist der Be-

trieb an Wasser- & Abwasserleitungen storungsfrei.

Die Energieeffizienz:

Die massive Bauweise des Gebdudes, die Isolierung und Isolierglasfenster, die Aullen-
rollldden sowie moderne Brennwert Sammelzentralheizung mit dem Baujahr 2018 be-
wirkt, dass das Gebdude Heideweg 11a eine befriedigende Energieeffizienz erreicht.

Aktuell wurde Zeit ein Bedarf fiir
Endenergieverbrauch bei diesem Gebiude
von 115,2 kWh (m?.a) sowie
115,9 kWh (m?.a) Primérenergieverbrauch
ermittelt.
Siehe Anlage -12-, Ablichtung Energieausweis.

Hinweis:

Die im Energieausweis angegebene Gebdudenutzflache mit 257,9 m? besieht sich nur
auf beheizbare Fldchen und dem dort erwachsenen Energiebedarf.

Die Differenz zu der hiermit gelieferten Flachenrechnung riihrt daher, da in der Fléchen-
berechnung auch nicht beheizbaren Nutzflachen erfasst sind.
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X. Die Vermietung:

Die hauptsidchliche Komfortwohnung im Erdgeschof3 ist unvermietet.
Die zwei Studiowohnung im ObergeschoB3 sind zur Zeit vermietet.
Folgende Mietertridge werden voriibergehend bis zu [hrem Antritt zur Zeit erwirtschaftet:

Einheit Grundmiete n’ ges. €/m* NK-Vorausz. gesamt
WG-1 | Ab 01.06.25 123,56 Leerstand flir Ihren Eigenbedarf.
WG-2 450,00 € 58,82 7,65 € 150,00 € 600,00 €
WG-3 450,00 € 53,95 8,34 € 150,00 € 600,00 €

gesamt _ 900,00 € 236.33 "_381¢€ 300.00 € _1.200.00 €

Geplant ist, die Mietverhiltnisse zum Jahresende zu beenden.

XI. Der Kaufpreis:

Der Verkauf des Mehrfamilienhauses Heideweg 11a in 26127 Oldenburg — Alexanders-
feld ist ab sofort und jederzeit moglich.

Die Immobilie ist in Abteilung III grundsitzlich lastenfrei.

Die Immobilie wird lastenfreien und heutigen Zustand iibergeben. Der Besitz wird bei
vollstdndiger Kaufpreiszahlung tibergehen.

Der Verkiufer trigt die Kosten fiir das Freimachen des Grundbuches. Den Kaufpreis,
die Beurkundungs- & Umschreibungskosten sowie die Grunderwerbssteuer tragt der
Kiufer.

So biete ich Thnen hiermit das Mehrfamilienhaus Heideweg 11a in 26127 Oldenburg —
Alexandersfeld zu einem Kaufpreis in Hohe von

549.000,00 €

hiermit an.
Die Berechnung des Kaufpreises:

Die Verkiufer kalkulieren den vorstehenden Gesamtkaufpreis zur Zeit wie folgt:

Nr. Position Einh./m? €/ m? gesamt
1 |Gesamtkkaufpreis 549.000,00 €
2 Baugrundstiick - 3 Wohnungen 938,00 510,00 € 478.380,00 €
3 Zwischensumme - Baulichkeiten 70.620,00 €
4 Garage mit HWK & Elektrotor 20,75 240,96 € 5.000,00 €
5 Geriteanbau / Lagererweiterung 10,54 142,31 € 1.500,00 €
6 |Hochcarport Remise 17,11 87,67 € 1.500,00 €
7 |Zwischensumme - Haupthaus 62.620,00 €
8 [Einbaukiichen 2 500,00 € 1.000,00 €
9 [Zubehor divers 1 500,00 €

| 10 [Wohnfliiche inklusiv Keller Ntz. 288.44 211.90 € 61.120,00 €
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VII. Die Vermittlungskosten:

Im Verkaufsfall ist eine Kéuferprovision in Hohe 7,14 % Brutto, gerechnet am Kaufpreis
zu Gunsten unseres Unternehmens zu zahlen, féllig 10 Tage nach Abschluss eines nota-
riellen Kaufvertrages.
Die Maklerbruttocourtage ist zahlbar wie folgt:

- 50 % der Maklerbruttocourtage = 3,57 %, zahlbar durch den Verk dufer.

- 50 % der Maklerbruttocourtage = 3,57 %, zahlbar durch den Kéufer.

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Ihr Interesse findet und stehen fiir weitere
Riickfragen oder einer Objektbesichtigung jederzeit zu Ihrer Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf3

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 15. Mai 2025

Hausanschrift: Lindenstralle 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Anschluss: immo-schroeter@t-online.de
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Landesamt fiir Steuern
Niedersachsen

Auszug aus dem Grundsteuer-Viewer
(Erstellt am 21.02.2025)

Lagebezeichnung zum Gemeinde Oldenburg (Oldenb.), Stadt (Oldenburg(0Oldb), Kreisfreie
Stichtag: Stadt)
Heideweg 11A

Hauptfeststellungszeitpunkt: 01.01.2022
Stichtag der Katasterangaben: 01.01.2022
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Oldenburg-Cloppenburg

(Erstellt am 04.02.2025)

Stichtag: 01.01.2024

Adresse: Heideweg 11A, 26127 Oldenburg (Oldb) - Alexandersfeld
Gemarkung: 1904 (Eversten), Flur: 18, Flurstiick: 1855/141
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Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
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Umrechnungskoeffizienten fiir Bodenrichtwerte mit Bezug auf die bauliche Ausnutzung

Stadt Oldenburg

Umrechnungstabelle: 0110411

Bodenrichtwerte mit Bezug auf die bauliche Ausnutzung

Der hier ausgewiesene Bodenrichtwert bezieht sich auf Wohnbaugrundsticke fur die Bebauung
mit Ein- und Zweifamilienhausermn.

Der Bodenwert eines Grundstlicks wird neben der Lage auch von der méglichen baulichen
Ausnutzung des Baugrundsticks beeinflusst.

Das zuldssige Malk der baulichen Nutzung ergibt sich entweder durch die Festsetzungen eines
Bebauungsplans (B-Plan) oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach der
Eigenart der ndheren Umgebung (Einflgungsgebot).

Der Bodenrichtwert flir Wohnbaugrundsticke fur Mehrfamilienhausbebauung im
freifinanzierten Wohnungsbau betragt bei einer Geschossflachenzahl von 0,8 durchschnittlich
das 1,5-fache des Bodenrichtwertes fur die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern.

Art Umrechnungskoeffizient

EFH 1,00
MFH 1,50
Beispiel’
200
Bodenrichtwert: -
W EFH
Umrechnung auf individuelle Grundstiicksausnutzung MFH:
200 €m? * 1,50 = 300 €m?
: |
LS. Anlafi: Verkauf Hinweis des Gutachterausschusses §MOBILIEI\-I-S ERVICE
Proickt 011-25 Oldenburg, zum Umrechnungskoeffzienten. CHROTER
) 15.05.2025 OLDENBURG
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Fliichenberechnung Seite | von 3 24.02.2025

Verfasser: Thomas Schroter, Betnebwirt WA, Diplominhaber, Lindenstr. 14 = 26123 Oldenburg,

Flichenberechnung
24,02.2025
zu den Wohn- & Nutzflichen nach WoFIV und DIN 277 des
Mehrfamilienhauses Heideweg 11a in 26127 Oldenburg.
Grundstiick:
Gemarkung 1904 -Eversten, Flur 18 und Flurtsiick 1855/141 zur Grole von 938 m®,

Vorlagen:
1. Unterlagen aus der zur Liegenschaft gefithrte Bauakte des
Bauordnungsamtes der Stadt Oldenburg,
Anlagen:
1. Grundrisszeichnung zum Erdgescholl,
2. Grundrisszeichnung zum Obergeschol.
AnlaB:
Verkauf der Immobilie.
Nr. Etage Fliichenbezeichnun Liinge Breite Einheit Raum
Baulichkeiten AuBenberechnung
| EG Hauptraum Garage 5760 * 3010 m= 17.34 m?
17,34 m?
2 EG Abstellraum Garage 1,135 * 3010 m= 2,42 m*
342 m?
Zwischensumme massive Garage, gesamt 20,75 m?
3 EG Blechanbau Garage 3500 * 3010 m= 10,54 m?
10,54 m?*
Zwischensumme massive Blechanbau, gesamt 10,54 m*
4 EG Remisenunterstand, Holzbau 5380 * 3,180 m= 17,11 m*
17,11 m*
Zwischensumme Remisenunterstand, Holzbau, gesamt 17,11 m?
Summe /iberdachie Nutzflichen AuBenbereich gesami 4840 m?
TS. AnlaB3: Verkauf IMMOBILIENSERVICE
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Flichenbercchmung Seite 2 von 5 2402.2025
Nr. Etage Fliichenbezeichnung Liinge Breite  Einheit Raum
Nutz- & Verkehrsfliichen Untergeschol
5 UG Vorratsraum Stid 2385 * 4010 m= 9,56 m?
0.56 m?
6 UG Hobbyraum 3,770 * 3825 m= 14,42 m?
1442 m?
7 UG Vorratsraum Nord 3,135 * 2760 m= B.65 m*
8,65 m?
8 UG Heizungsraum 2010 * 4010 m= 8,06 m*
Abzug Schornstein 2010 m* -0325 m= 0,65 m?
741 m?
9 UG Lagerraum 3010 * 4010 m= 12,07 m?
12,07 m?
Zwischensumme / Nutzfliche Riume Untergescholl 52.11 m?
10 UG Treppemraum 3260 * 4010 m= 13,07 m?
13,07 m?
Summe / Flachen Untergescholl gesamt 6519 m:
Wohn- & Verkehrsfliichen Erdgescholl
Wohnfliiche Wohnung Nr. 1. Erdgeschofi:
11 EG Wohnzimmer 1,335 * 3825 = 511 m?
0,290 * 3700 m= 1,07 m*
4760 * 6385 m= 30,39 m?
2645m* 0484 m= .28 m*
3785 m?
12 EG Essbereich 3010 * 2385 m= 7,18 m*
71,18 m*
13 EG Kichenrawm 1,775 * 3696 m= 6,56 m?
6,56 m*
14 EG Hauswirtschafisraum 3010 * 1512 m= 4,55 m*
4,55 m*
15 EG Flur 4413 * 1,260 m= 5,56 m*
5,56 m?
16 EG Diele 2,009 * 3330 m= 6,69 m*
6,69 m*
Zwischensumme / Ubertrag Wohnflache EG 68,39 m?*
S. AnlaB: Verkauf . [MMOBILIENSERVICE
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Flachenberechnung Beite Ivon 3 24.02.2025
Nr, Etage Fliichenbezeichnung Liinge Breite  Einheit Raum
Zwischensumme / Ubertrag Wohnfliche EG 6839 m?
17 EG Raum Giste - WC /Gardrobe 1,135 * 2760 m= 313 m?
313 m?
18 EG Raum Bad 2010 * 2760 m= 5,55 m?
3,55 m?
19 EG Kinderzimmer Siid 2560 * 4010 m= 10.27 m?
10,27 m?
20 EG Eltemmschlafammer 3,770 * 3825 m= 14,42 m*
Einbauschrank D600 * 3B25 m= 230 m?
16,72 m?
21 EG Kinderzimmer Nord 3.515 * 3825 m= 13.44 m*
1344 m*
22 EG Hochparterre Terrasse(: 4 ) 0802 * 3425 m= 2,75 m?
1,263 * 2625 m= 331 m?
6,06 m?
Summe Wohnfliche Wohnung Nr, 1, EG 123,56 m!
23 EG Treppenraum 0960 * 1,020 m= 0.98 m?
0,98 m?
Summe Verkehrsfliche Erdgescholl 0,98 m?
Summe Flichen Erdgescholl gesamt 12454 m®
Wohn- & Verkehrsfliichen 1. Obergescholl
Wohnflache Wohnung Nr. 2, 1. Obergeschol links:
24 1. 0G Kinderzimmer 2560 * 4010 m= 10,27 m?
Schriigenabzug ( :2) 2560 * -0540 m= -1,38 m?
5,88 m?
25 1, 0G Schlafzimmer 3600 * 3825 m= 1377 m?
13,77 m?
26 1.0G Wohnzimmer 4285 * 3B25 m= 16,39 m?
16,39 m?
27 1.0G Balkon(:2) 2483 * 2585 m= 6,42 m*
642 m?
Zwischensumme / Ubertrag Wohnflache Nr, 2 4546 m*
S AnlaB: Verkauf . [MMOBILIENSERVICE
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Flichenberechming Seite 4 von § 24.02.2025
Nr. Etage Fliichenbezeichnung Liinge Breite Einheit Raum
Zwischensumme / Ubertrag Wohnflache Nr. 2 4546 m?
28 1.0G Flur 3260 * 1260 m= 411 m?
4,11 m*
29 1.0G Raum Bad / WC 1,690 * 2635 m= 4,45 m?
445 m*
30 1. 0G Kichenraum 1,820 * 2635 m= 4,80 m?
4,80 m?

summe Wohnfliche Wohnung Nr. 2, 0G 3882

B

Wohnfldche Wohnung Nr. 3, 1, Obergescholi rechts:

31 1. 0G Wohnzimmer 1,770 * 2625 m= 4 65 m?
6,735 * 3825 m= 25,76 m?
3010 * 189 m= 5,69 m?
Schrigenabzug ( : 2) B5BD * 0360 m= -3.09 m?*
33,01 m?
32 1.0G Balkon(:2) 1345 * 2275 m= 3.06 m?
3,06 m?
33 1.0G Flur 1,300 * 4010 m= 5.21 m?
521 m?
34 1.0G Kiche 2260 * 3650 m= 825 m*
825 m?
35 1.0G Raum Bad / WC 3010 * 2245 m= 6,76 m?
Schrigenabzug ( : 2) 2B30 * 0540 m= -1,53 m?
Schrigenabzug ( : 2) 0360 * 2245 m= 081 m*
442 m?

Summe Wohnfliiche Wohnung Nr. 3 33,95 m?

36 EG Treppenraum 1,B45 * 1260 m= 2,32 m?
0845 * 2750 m= 232 m?
Schrigenabzug ( : 2 ) 0845 * 0540 m= 0.46 m*

419 m?

Summe Verkehrsfliche Obergescholi 419 m?

Summe Flichen Obergeschol gesami L1696 me

AnlaB: Verkauf . [MMOBILIENSERVICE
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Flichenberechiung

Sefte 5 von 5

24.02.2025

Verfasser: Thomas Schriter, Betnebwirt W.A. Diplominhaber, Lindenstr. 14 - 26123 Oldenburg.

24.02.2025
Zusammenfassung Wohn- & Nutz- & Verkehriliichen
Wohnflichen
1) Wohnfliche Wohnung 1, EG 123,56 m?
2) Wohnflache Wohnung 2, OG links 58,82 m®
3) Wohnfliche Wohnung 3, OG rechts 53,95 m?
Summe Wohnflache 236,33 m?
Nutzfldchen
4) MNutzfldche Garage gesamt 20,75 m?
5) Nutzfliche Blechanbau Garage 10,54 m?
6.) MNutzfliche Remisenunterstand 17.11 m?
7.) Nutzfldche Kellerriume 52,11 m?
Summe Nutzfliiche 100,51 m?
Verkehrsflichen
8) Verkehrsfliche Untergeschold 13,07 m*
9) Verkehrsfliche Erdgeschol 0,98 m?
10.)  Verkehrsfliche Obergeschold 4.19 m?2
Summe Verkehrsfliiche 18,24 m?
355,08 m*
TS Anlafi: Verkauf Flachenberechnung zum Mehrfamilienhaus Iéﬂgggg?\g(ﬁ
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ENERGIEAUSWEIS ru womgebicce

gemil den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Giltighiss  25.02.2035 Reglstriemummer HNI-Z025-0055947 68

Gebaude

GebSudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adrasse Heideweg 11a, 26127 Oldenburg

GebJudetail *

Baujahr GebSude * 1973

Baujahr Wirm serzeuger - 2018

Anzahl Wehknungen 3

GebSudenutzfiiche N 2579 m O nach § &2 GEG aus der Wahnflache ermittelt

m% Energietriger fir Erdgas

Woesentliche Energletriger fiir

Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energlen

B Fensterliftung O Liiftungsanlage mit Wirmerbckgewinnung
At derLiftung * 0O Schachtlifung O Liiftungsaniage chne Wirmerickgewinnung
0O Passlve Kithlung O Xuhlung aus Strom

ek de Kihiong O Ceheferts Kile O kohlung aus Wirmes

Inspaktionspflichti . —

Klimaan : e Anzahl: Nichstes Falligkeitsdatum der inspektion:

Anlass der Ausstellung des 0 Neubau 0O Madernisierung O Sonstiges (frelwiilig)

Energieausweises B Vermistung/Vercauf {Anderung/trseiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

e enerpatischa Qualitit sines Gebidades kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch die

Buswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden, Als Berugsflache dient die energetische Gebaidenutafiache nach dem GEG, die sich in der Bogel von den

allgermeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagge Vergleiche ermoghchen (Eridutenumgen = slehe Selte 5)

Teil des Energleausywetses sind die Modermsierungsenplehiungen (Seite 4)

B Der En-pﬂul.ml. wiurde auf der Erumllgnl,mmﬂm- | R des Energlebedarts erstell 1Er:n|a'l:ludn‘fuulwqiq Dl:l:'rgehnlm sind auf Seite 3

dangetalll. Taskitr Bche Informatsonen rum Verbrauch sind fretwallig.

O Der Energieaisswess wurde auf der Grendiage von Auswertungan des Energleverbrauchs erstellt [Energleverbraschsausweis). Die Ergebnitss singd auf Selte 3

dargestellt.

Datemerhebung BedarVerbrauch durch: [ Eigentimer O Ausstedler

[ Dem Enssgieauvvweis sind sinditzliche Informationen zur enesgetischen Qualitat bespefiigt (reiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieanswels dient lediglich der information. Die Angaben im Energieawswels betishen sich auf das gesamie Gebdude oder den chen bezeschneten

Gebaudeteil Der Enengieasiswels ist ledaplich dafiir gedacht. enen dberschligigen Yergheich von Gehiuden re ermoglichen

Aissteller = BAFA-152417
engiwo.de” enQIWn \E de b i s e
- gin Service derarchasus. digityl Gmﬁ.ffus.d igital GmbH F T
Dipl-Ing. Norbert Schnitzler Im Holletgrund 3 ch %*
Im HD"EFETUFIE' 3 TI!‘!ISD:E!?:IL 3;::;:‘{;3 26.02.2025 Diapl-Arsg. N lur, zartifizirter E beratar
28357 Bremen Datum Linterschrift des Ausstellers
TS. AnlaB: Verkauf IMMOBILIENSERVICE
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ENERGIEAUSWEIS v vicimgessuce

gem3B den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf Registrlernummer NI-2025-005594768

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergie-
bedarf 6

115,2 kwhijm®a)

@EgEe) ¢ | D] £ | F—__
__ T

2 150 175
115,9 kwhi(m*a)
Primirenergie-

bedarf

Trelbhausgaiemlnhnun 23,9 kg CO,-Adquivalent /im®a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
B Verfahren nach DIN V 18559

Anfarderungen gem&t GEG *; 0O Regelung nach § 31 GEG [, Modellgebaudeverfabnen®)
Primranne gletmcnrt ® Verelnfachungen nach § 50 Absatz 4 GFG
Ist-Wert kWh/fmta) Anforderungswert kWwhi/{m®-a)
Energetische Qualltdt der GebSudehille H', Sommerlicher Wirmeschutz (bel Meubau) * O elngehalten
st-wWert kWhi(mta) Anforderungswert KW hi[m*-a)

Endenergiebedarf des Gebdudes prichtangave in immobilienanzeigen] 115,2 kwhi/(mal
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Ve rs]gichsw!rtg Endmgrsie 4

Nutzung ermeuerb. Energien’; [ filir Helzung O filr Warmwasser

O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaR & 71 Abs. 1in q&l J -
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG a ] liﬂ' 'i .

O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Effllungsaptionen

nach § 71 Abs 1,34 und 5 In Verbindung mit §71b bis h GEG ‘E

[ Hausiibergabestation (Wirmenetz) (§ 71b)

O Warmepurmpe (§ F1c)

O Stromdinektheizung (§ 71d) f
&' ?g? {;f

O Scdarthermische Anlage {3 71e)

O Hefzungsanl. fur Biem, o, Wasserstoff/ -derivate (§71.0,g)
O Wirmepumpen-Hybrdheizung {§ 71h)

O selarthermie-Hybridhelzung (§ 71h

[ Dezentrale, elektr. WW-bereitung [§ 71 Abs. §)

O Erflillung der 65%-FE-Repel auf Grundlage &lner Berechnung im

turelfal nach § 41,205 2 GG Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Art der EF Wiirme* [%] EE Einzslanl.’ [%)] EE aller Anl.’ [%] 1

Das GEG lasst filr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiediiche
Verfahren ou, die im Emzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fikhren kdnnen. Insbesonders wegen standard sberter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte kelne
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgeviesenen Bedarfiwerte der Skala sind spezifische Werte nach
Surmime”® [%]: dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (4., die im
Allgemeinen groker ist als die Wohnflache des Gebiudas.

Summe” [%]:

O Mutzung bei Amlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt™
Art der EE Antell EE" [%]

O Weitere Eintrage und Erduterungen in der Anlage

. [MMOBILIENSERVICE
LS. AnlaB: Verkauf Aktueller Energieausweis zum Mehrfamilienhaus S 2
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Koordinaten:

Bundesland:

Hohe:

Flache:

Einwohner:
Bevdlkerungsdichte:
Postleitzahlen:
Vorwahl:
Kiz-Kennzeichen:
Gemeindeschlissel:

Stadtgliederung:

Adresse der
Stadtverwaltung:

Website:

Oberblrgermeister:
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Stadtteil Oldenburg Alexandersfeld

Alexandersfeld

Details zu Strafle: Der Heideweg (benannt nach Heide (Landschaft), Bi-
otoptyp) ist eine Wohnstralle (Anliegerstralle) im Stadtteil Alexandersfeld
in Oldenburg. Hochstgeschwindigkeit 30 km/h. Fahrbahnbelag aus Asp-
halt. Stra3e in der Nacht (nach Zeitplan oder Helligkeit) beleuchtet.

| Heideweg |

Oldenburg

Alexandersfeld

-

TS. AnlaB: Verkauf [MMOBILIENSERVICE
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