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Mietangebot zu der Mansardenwohnung Nr. 8

des Hauses Birkenweg 13 in Bremerhaven

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Ihnen die Mansardenwohnung Nr. 8 im dritten Obergeschoß rechts des Mehr-
familienhauses Birkenweg 13 in 27576 Bremerhaven – Lehe zu Ihrer Anmietung an.

Zum Objekt nennen wir Ihnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I. Die Seestadt Bremerhaven:

Die Seestadt Bremerhaven ist durch die Autobahn A 27 in Nord -Süd-Richtung sehr
gut an den Fernverkehr angeschlossen. Durch die Fertigstellung des erneuerten
Wesertunnels bei Stotel ist Bremerhaven nun auch in West-Ost-Richtung schnell
erreicht.

Bremerhaven bietet ein umfangreiches touristisches Angebot mit Badestränden,
Museen, Zoos und Sehenswürdigkeiten. Der dortige Fremdenverkehrsverband
bietet hierzu weitere Informationen im Internet unter der Adresse
www.bremerhaven-touristik.de.

Siehe Anlage -14-, Impressionen aus Bremerhaven.

II. Die Lage in Bremerhaven:

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer Nebenstraße, abgehend von der Hafenstraße.
Aufgrund des geringen Anliegerverkehrs auf dem Birkenweg ist ein weit ruhigeres
Wohnen möglich, als dies an der Hafenstraße als Hauptstraße gegeben ist.

Gleichzeitig ist der Birkenweg und damit die Immobilie für Auswärtige sehr leicht
zu finden.

Viele Angebote des täglichen Bedarfes befinden sich unweit zum Standort
Birkenweg 13.

Dieser Teilbereich Birkenweg wurde Stadt gestalterisch neu und attraktiv angelegt.
Neben neuen Baumpflanzungen befindet sich geräumige Parkbuchten direkt vor
dem Objekt.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nähe.

Siehe Anlage -1-, Lage & Anfahrt.

Siehe Anlage -2-, Luftbilder.
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III. Das Mehrfamilienhaus:

Das Mehrfamilienhaus und Hausgrundstück Birkenweg 13 zur Größe von 419 m²
wurde soeben vom Vermieter erworben.

In östlicher Richtig schließt der Fluss Geeste an, wobei ein Deich die Immobilie vor
Hochwasser schützt und direkt an das Hausgrundstück Birkenweg 13 anschließt.

Das östlich angrenzende Grundstück stellt als Grünland ein Vordeichbereich da,
welcher zur Zeit nicht bebaut werden kann.

Siehe Anlage -7-, Liegenschaftskarte

Das Mehrfamilienhaus Birkenweg 13 wurde 1959 / 1960 errichtet und besitzt solide
Betondecken.

Insgesamt 8 Mietwohnungen befinden sich in der Wohnanlage und 4 Garagen.

An der Immobilie wurden fortlaufend Erhaltungsaufwendungen durchgeführt.

Im Verlauf der nächsten 3 Monate ist der Einbau einer neuen und mit Erdgas
befeuerte Zentralheizung geplant.

Siehe Anlage -3- & -9-, Außenansichten, Fotoaufnahmen &

Zeichnungsansichten.

Das Treppenhaus besitzt eine moderne und selbstschließende Hauseingangstür, an
welcher sich eine Briefkasten- & Klingelanlage mit Gegensprechfunktion befindet.
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Des Weiteren steht ein abschließbarer Kellerraum zum Abstellen von Fahrrädern
zur Verfügung.

IV. Die Energieeffizienz:

Die massive Bauweise des Gebäudes, die moderne Brennwert
Sammelzentralheizung Baujahr 2022 sowie die laufenden Modernisierungen

mit Wärmeschutzverglasung erwirkten, dass Gebäude Birkenweg 13 eine
verbesserte Energieeffizienz erreichte.

Aktuell wurde Zeit ein Bedarf für

Endenergieverbrauch bei diesem Gebäude

von 88,2 kWh (m².a) sowie

92,9 kWh (m².a) Primärenergieverbrauch

ermittelt.

Siehe Anlage -13-, Ablichtung Energieausweis.

Der Wärmeverbrauch in den Mietgegenständen wird durch die bekannte Firma
ISTA durch Funk unterstützende Wärmeerfassungsgeräte gemessen, sodass
monatlich der Wärmeverbrauch über das Internet ersichtlich wird.

IV. Die möblierte Mansardenwohnung Nr. 8:

Die dritten Obergeschoß rechts gelegene Mansardenwohnung Nr. 8 besitzt einen
zweckmäßigen und Platz sparenden Grundriss.

Das Wohnzimmer als Zentralraum dient gleichzeitig der Erschließung der übrigen
Räume.

Siehe Anlage -9-, Grundrisszeichnung.

Die Wohnflächengröße beträgt 47,38 m².

Siehe Anlage -11-, Flächenberechnung.

Die Wohnung wurde soeben renoviert und endgereinigt.

Siehe Anlage -10-, Innansichten.

Bestandteil der Mietsache ist eine gebrauchte Einbauküche mit folgenden
Bestandteilen:

4.1. Küchen- Ober- & Unterschränke.

4.2. Eine Küchenspüle mit Arbeitsbretter.

4.3. Ein Kühlschrank.

4.4. Eine Waschmaschine.
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4.5. Ein Wäschetrockner.

4.6. Diverse Kleinmaterial und Küchenzubehör

Des Weiteren können Ihnen diverse und gebrauchte Möbelstücke bei Bedarf
überlassen werden. Hierbei handelt es sich zum Beispiel um ein gebrauchtes TV-
Gerät.

V. Die monatliche Miete:

Zur Zeit errechnet sich die monatliche Miete wie folgt:

Nr. Position m² €/m² € gesamt

1 Grundmiete Mietwohnung Nr. 8 47,38 9,25 € 438,27 €
2 Entgeld Möbelierung 47,38 8,00 € 61,74 €

Zwischensumme Grundmiete gesamt 500,00 €

3 Betriebskostenvorauszahlung 47,38 1,21 € 57,38 €
4 Heizkostenvorauszahlung 47,38 1,95 € 92,62 €

Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 150,00 €

Gesamtmiete 650,00 €

Des Weiteren ist bei Vertragsabschluss eine Mietkaution in Höhe von 1.000,00 € zu
hinterlegen.

VI. Der Mietbeginn:

Laut Absprache mit der heute in der Mansardenwohnung Nr. 8 findet bis zum 14.
Juni 2025 der Auszug statt.

Entsprechend kann ab

Sonntag, den 15 Juni 2025

die möblierte Studiowohnung gemietet werden.
V. Das Garagen- & Zusatzangebot:

Des Weiteren biete ich Ihnen hiermit die auf dem Hausgrundstück Hafenstraße 1
in Nordenham – Mitte befindliche

Garage Nummer 1

Hiermit für Ihre Anmietung an.

Die Garage Nr. 1 befindet sich im Untergeschoß links des Mehrfamilienhauses
Birkenweg 13.

Die Garage Nr. 1 ist ab dem 1. Juli 2025 verfügbar.
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Die monatliche Gesamtmiete zur Garage Nr. 1 kalkuliert sich zur Zeit wie folgt:

Nr. Position m² €/m² € gesamt

1 Grundmiete Garage Nr 1 14,82 5,03 € 74,50 €

Zwischensumme Grundmiete gesamt 74,50 €

2 Betriebskostenvorauszahlung 14,82 0,37 € 5,50 €

Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 5,50 €

Gesamtmiete 80,00 €

Dieses Garagenmietangebot ist unabhängig von dem vorstehenden Mietangebot
zur Mietwohnung Nr. 8, sodass Sie die Wahlmöglichkeit habe, die Mietwohnung
Nr. 8 mit Garage, ohne Garage oder nur die Garage zu mieten.

VII. Die Vermittlungsprovision:

Aufgrund unserer Vermittlung  und Vertragsbearbeitung unseres Unternehmens
entsteht im Fall eines Mietvertragsabschlusses pauschal eine Provisionsanspruch in
Höhe von ortüblich 2 Monatsgrundmieten zuzüglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer von 19 %, zahlbar und fällig bei Vertragsabschluss , zahlbar durch
den Vermieter.
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So würde ich mich freuen, wenn dieses Mietangebot Ihr Interesse findet und stehe für weitere
Rückfragen jederzeit sowie einer Hausbesichtigung nach Ansprache zu Ihrer Verfügung.

Bis dahin verbleiben wir

mit freundlichem Gruß

…………………………………..
T. S C H R Ö T E R

Oldenburg, den 9. Mai 2025

Hausanschrift: Lindenstraße 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.
Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Anschluss: immo-schroeter@t-online.de
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Lage in der Seestadt Bremerhaven des
Landes Bremen an der Wesermündung.Projekt 008-25

Lage--->

Anlage -  -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe1 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi , Seite -1- von -2-.
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Anlage -  - Exposé Birkenweg 13 in 27576 Bremerhaven - Lehe1 & Kaufangebot Mehrfamilienhaus .
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Immobilie--->
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Anlage -  -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe2 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .
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Anlage -  -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe3 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .

Süd- & Westansicht des Mehrfamilienhauses
Birkenweg 13, 27576 Bremerhaven - Lehe.
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Aussenansichten am Hausgrundstück Birken-
weg 13 in Bremerhaven, Seite -1- von -3-.Oldenburg,

09.05.2025
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Aussenansichten am Hausgrundstück Birken-
weg 13 in Bremerhaven, Seite -2- von -3-.
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Aussenansichten am Hausgrundstück Birken-
weg 13 in Bremerhaven, Seite -3- von -3-.
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Grundriß des Untergeschosses des Mehrfa-
milienhauses Birkenweg 13 in Bremerhaven.
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Anlage -  -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe5 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .
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Fotoansichten zu den Verkehrsflächen im Haus
Birkenweg 13 in Bremerhaven, Seite -4- von -5-.

Anlage -  -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe6 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .
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Anlage -  -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe7 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .

Querschnitt des Mehrfamilienhauses Birken-
weg 13 in 27576 Bremerhaven - Lehe.



Anlaß: VermietungT.S.

Projekt 008-25
CHRÖTERS

IMMOBILIENSERVICE

OLDENBURG

Oldenburg,
09.05.2025

Fotoansichten zu den Verkehrsflächen im Haus
Birkenweg 13 in Bremerhaven, Seite -1- von -5-.
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Fotoansichten zu den Verkehrsflächen im Haus
Birkenweg 13 in Bremerhaven, Seite -2- von -5-.
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Fotoansichten zu den Verkehrsflächen im Haus
Birkenweg 13 in Bremerhaven, Seite -3- von -5-.
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Projekt 008-25 Oldenburg,
09.05.2025

Anlaß: Vermietung
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Wohnungsausstattung & G der Mansarden-
Nr. 8 DG rechts des -

es Birkenweg 13 .

rundriß
wohnung          im Mehrfamilienhau
s in 27576 Bremerhaven - Lehe

Anlage -  -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe9 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .
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Projekt 008-25
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Fotoansichten zur Etagenwohnung Nr. 8. im
dritten Obergeschoß rechts des Wohnhaus Bir-
kenweg 13 in Bremerhaven, Seite -1- von -3-.

Anlage -    -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe10 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi , Seite -1- von -3-.
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Fotoansichten zur Etagenwohnung Nr. 8. im
dritten Obergeschoß rechts des Wohnhaus Bir-
kenweg 13 in Bremerhaven, Seite -2- von -3-.
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Projekt 008-25
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Fotoansichten zur Etagenwohnung Nr. 8. im
dritten Obergeschoß rechts des Wohnhaus Bir-
kenweg 13 in Bremerhaven, Seite -3- von -3-.

Anlage -    -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe10 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi , Seite -3- von -3-.
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Projekt 008-25

Anlaß: Vermietung
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Flächenberechnung zu der möblierten Miet-
wohnung Nr. 8 des Mehrfamilienhauses Bir-
kenweg 13 in Bremerhaven - Lehe.

Flächenberechnung Seite 1 von 1 09.05.2025

Verfasser: Thomas Schröter, Betriebwirt W.A. Diplominhaber, Lindenstr. 14 - 26123 Oldenburg.

Flächenberechnung
09.05.2025

zu den Wohn- & Nutzflächen nach WoFIV und DIN 277 des
MehrfamilienhausesBirkenweg 13 in 27576 Bremerhaven - Lehe

Grundstück:
Gemarkung Lehe, Flur 14, Fllurstück 134 aus 4,
Liegenschaftsbuch 8279 zur Größe von 419 m².

Vorlagen:
1. Unterlagen aus der Bauakte, Antrag Aktenzeichen 63/114 des Bauver-
waltungsamtes der Seestadt Bremerhaven, Nachweis Anlage -1- bis -5-.
2. Flächenaufmaß vom 19.03.2024 im Mehrfamilienhaus Birkenweg 13.

Anlaß:
Vermietung Wohnung Nr. 8, drittes Obergeschoß rechts.

Nr. Etage Flächenbezeichnung Länge Breite Einheit Raum

Wohnfläche Wohnung Nr. 8, 3. Obergeschoß rechts:

73 3.OG Wohnzimmer 4,360 * 4,145 m = 18,07 m²
Balkongaube 0,580 * 2,500 m = 1,45 m²
Abzug Schräge Ostseite : 2 0,590 * -1,010 m = -0,60 m²
Abzug Platz Bodentreppe 1,020 * -1,080 m = -1,10 m²
Zutritt HWR & Schlafzimmer 1,020 * 3,065 m = 3,13 m²
Abzug Tür Schlafzimmer 0,900 * -0,450 m = -0,41 m²
Abzug Schacht Rauchrohre 0,390 m * -0,165 m = -0,06 m²

20,48 m²
74 3.OG Raum Bad / WC 1,800 * 2,890 m = 5,20 m²

Abzug Schräge Nordseite : 2 0,590 * -0,350 m = -0,21 m²
Abzug Schacht Rauchrohre 1,060 m * -0,260 m = -0,28 m²

4,72 m²
75 3.OG Küchenraum 2,485 * 2,890 m = 7,18 m²

Abzug Schräge Ostseite : 2 0,590 * -1,445 m = -0,85 m²
Abzug Schräge Nordseite : 2 2,485 * -0,295 m = -0,73 m²

5,60 m²
76 3.OG Hauswirtschaftsraum 2,380 * 3,545 m = 8,44 m²

Abzug Schräge Westseite : 2 0,590 * -1,773 m = -1,05 m²
7,39 m²

77 3.OG Schlafzimmer 3,400 * 2,890 m = 9,83 m²
2,890 * 0,650 m = 1,88 m²

Abzug Schacht Rauchrohre 0,390 m * -0,165 m = -0,06 m²
Abzug Schräge Westseite : 2 0,590 m * -1,770 m = -1,04 m²
Abzug Schräge Nordseite : 2 0,590 m * -1,700 m = -1,00 m²
Abzug Tür Schlafzimmer 0,900 * -0,450 m = -0,41 m²

9,19 m²

Summe Wohnfläche Wohnung Nr. 8 47,38 m²

Anlage - -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe11 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .
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Oldenburg,
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Flächenberechnung zu der möblierten Miet-
wohnung Nr. 8 des Mehrfamilienhauses Bir-
kenweg 13 in Bremerhaven - Lehe.

Anlage -    -  Exposé rkenweg 13 in Bremerhaven - Lehe12 , & Mietangebot WG Nr. 8, DG Bi .
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Aktueller Energieausweis zum Mehrfamilienhaus
Birkenweg 13 in Bremerhaven, Seite -1- von -2-.Oldenburg,

09.05.2025
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Aktueller Energieausweis zum Mehrfamilienhaus
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