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Kaufangebot zu dem Mehrfamilienhaus
Hafenstrafie 1 in Nordenham — Mitte

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich IThnen das Mehrfamilienhaus HafenstraBBe 1 in 26954 Nordenham - Mitte zum

Kauf an.

Zum Objekt nennen wir Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I.

IL.

Die Seestadt Nordenham:

Die Seestadt Nordenham befindet sich an der Wesermiinde und auf der anderen Fluss-
seite der Seestadt Bremerhaven.

Siehe Anlage -13-, Impressionen aus Nordenham.
Ferner ist Nordenham ist ein Wirtschaftsstandort mit einem eignen Hafen an der Weser.

Bekannt ist Nordenham auch durch das Luftfahrtdienstleistungsunternehmen Airbus Ae-
rostructures GmbH.

Durch die Fertigstellung des neuen Wesertunnels bei Stotel ist Nordenham auch in West-
Ost-Richtung gut an den Fernverkehr angeschlossen.

Die Lage in Nordenham:

Die Immobilien HafenstraBe 1 liegt unweit vom Zentrum von Nordenham entfernt.
Siehe Anlage -1-, Lage & Anfahrt.
Siehe Anlage -2-, Luftbilder.
Des Weiteren befindet sich die Immobilie unweit zum Hafen,
Deshalb ist die Immobilie fiir Auswirtige sehr leicht zu finden.
Die Busse des 6ffentlichen Nahverkehrs halten unweit vom Standort.

Einkaufsldden fiir den tdglichen Bedarf sind ful3ldautig zu erreichen.
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I11.

IV.

Das Haus- & Hofgrundstiick:

Das Haus- & Hofgrundstiick Hafenstralle 1 in Nordenham besitzt eine rechteckige Form
und teilweise Rasenflidchen

Siehe Anlage -3-, Liegenschaftskarte.

Das Kaufgrundstiick Hafenstra3e 1 in Nordenham, verzeichnet am
Amtsgericht Nordenham,

Grundbuch Nordenham, Blatt 16278

gelegen in der
Stadtgemeinde Nordenham,
Gemarkung Nordenham, Flur 73, Flurstiick 131

und besitzt eine Grundstiicksgroé3e von

1.098 Quadratmeter.

Der dortige Bodenrichtwert betrdgt gemil3 der aktuellen Bodenrichtwertkarte mit dem
Stichtag 01.01.2025 fiir die Seestadt Nordenham 80,00 €/m?.

Siehe Anlage -3-, Liegenschafts- & Bodenrichtwertkarte.
Der mit verkaufte Bodenwertanteil errechnet sich demnach wie folgt:

Grundstiick 1.098 m? x 80,00 €/m? = 87.840.00 €.

Das Mehrfamilienhaus:

Das Mehrfamilienhaus Hafenstra3e 1 wurde um 1900 als Hotel erbaut.
Siehe Anlage -4-, historische Zeichnung.
Siehe Anlage -5- -, Fotoansichten Fassade & Treppenhaus.
Das Gebdude ist teilunterkellert und besitzt 3 Etagen.
Siehe Anlage -6- & -8- & -10-, Grundrifizeichnungen EG & 1.0G & 2.0G

Die Immobilie wurde mehrmals umgebaut und wird heute ausschlielich zum Betrieb
von 10 Wohnungen benutzt.

Siehe Anlage -7- & -9-, Fotoansichten aus den Mietwohnungen.
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Die Nutzkapazitit der Gebdude berechnet ca. sich wie folgt:

Nr. Etage Einheit Wohnfliche Nutzfliiche Verkehrsfl.

1 | UG |Teilkeller 4332 m?

2 | UG 18,21 m?
3 | EG |Garage -1 14,25 m?

4 | EG |[Garage -2 15,12 m?

5 | EG |Garage -3 14,96 m?

6 | EG |Garage -4 14,96 m?

7 | EG |Garage -5 1496 m?

8 | EG [Garage -6 14,96 m? 42,26 m?
9 EG |[WG-1 101,77 m?

10| EG |[WG-2 77,20 m?

11| EG |[WG-3 48,09 m?

12| EG |[WG-10 75,12 m?

13| EG 25,34 m?

14| EG 4226 m?
15(1. OG|WG -4 60,22 m? m?

16 [1.OG|WG -5 77,77 m? m?
17[1.0G|WG -6 90,22 m? m?

18 [1.0G|WG-7 83,18 m? m?

191.0G 1,31 m?
20 | 1. OG 30,62 m?
21 12.0G|WG -8 90,55 m?
22 12.0G|WG-9 65,01 m?
23 (2. 0G 71,83 m?
24 12.0G 86,03 m?

gesamt 1.117.76 66736 m?> 231.02 m> 219.38 m?

Siehe Anlage -11-, Flichenberechnung.

V. Die Haustechnik:

Die Haustechnik des Mehrfamilienhauses Hafenstrafle 1 befindet sich in einem sanie-
rungsbediirftigen Zustand.

Folgender Handlungsbedarf ist vorhanden:

1.) Der Hauptanschluss des Hauses lédsst aufgrund der gegebenen KW-Leistung den An-
schluss keines weiteren Hauptstromzihlers zu. Deshalb miissen sich zur Zeit mit
Hilfe eines Stromzwischenzdhlers die Wohnungen Nr. 3 & 10 einen Hauptstromzéh-
ler teilen.

2.) Das gesamte Haus bendtigt einen E-Check, da eine Vielzahl Elektroarbeiten durch
Laien durchgefiihrt wurden.
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VL.

VIL

3.) Die im Treppenhaus vormals funktionstiichtige Klingelanlage ist auller Betrieb.
4.) Es fehlt in Fenster losen Bad & WC Réumen an einer geeigneten Raumentliiftung.
5.) Die Verkehrsfldchen sind tiberwiegend mangelhaft beleuchtet.

Die Energieeffizienz:

Aufgrund der starken Mauerstérken von iiberwiegend 36 cm, angebrachten Innenisolie-
rung sowie dem Einbau einer modernen und Erdgas befeuerten Sammelzentralheizung
mit angeschlossener Warmwasseraufbereitungsanlage konnte im Verhéltnis zum Gebéu-
dealter eine akzeptable Energieeffizienz erreicht werden.

Ermittelt wurde ein Energiebedarf
von 114,2 kWh (m?.a) Endenergieverbrauch sowie
122,3 kWh (m?*.a) Primiirenergieverbrauch
ermittelt.

Siehe Anlage -12-, Ablichtung Energieausweis.

Der Sanierungsbedarf:

Neben den unter — V — Haustechnik- genannten Sanierungsbedarf bei der Stromvertei-
lung ist leider im Mehrfamilienhaus Hafenstrale 1 sowohl im AuBlenbereich wie auch
den Innenbereich ein Sanierungsbedarf vorhanden.

Die wichtigsten Punkte nenne ich wie folgt:

Garagen:

1.) Die Dédcher der Garagen wurden nicht gewartet. Die Garagentore sind verschlissen.
starke Gebrauchsspuren befinden sich in den Nutzraumen, teilweise sind die Nutz-
rdume mit Sperrmiill haften Gegenstdnden ungerdumt.

Freifldchen:

2.) Neben dem AuBlenwohnungseingang der Mietwohnung Nr. 10 befindet sich ein ab-
gingiges Nebengebdude, welche aus wirtschaftlichen Griinden voraussichtlich nur
noch abgerissen werden kann.

3.) An diversen Stellen lagert Bauschutt und Sperrmiill auf den Freiflachen.

4.) Die Befriedung um die Rasenfldchen ist iiberaltert.

Dachbereich:

5.) Bei der Flachdacheindeckung wurde iiber Jahrzehnte und mittelfristigen Wartungen

mit einem tiblichen Abstand von 5 Jahren erspart, sodass Spannungsrisse sowie Be-

schadigungen an den Anschliissen vorhanden sind.

6.) Ferner bedarf die Sachentwésserung einer Erneuerung.
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Fassade:

7.) Die Fassaden in allen vier Himmelrichtungen des Gebdudes sind verbraucht. Die
Dichtigkeitsfunktion der Fassadenseiten ist an diversen Stellen nicht mehr vorhan-
den sodass Umweltfeuchtigkeit in den Mietgegenstédnden eindringt.

8.) Es wurde innerhalb der letzten Jahre diverse Fenster- & Tiirelemente angeschafft,
jedoch fehlerhaft einbaut. Auch sind teilweise falsche Qualitdten bei den Bauelemen-
ten ausgesucht und moniert worden.

9.) Die Hauseingangstiir am Treppenhaus ist abgéngig.

10.) Leuchtreklamen und Holzverkleidungen aus Zeiten einer gastronomischen Nutzung
finden sich ohne Zweck an den Montagestellen und sind zu entsorgen.

11.) Eine Vielzahl von Spannungsrissen ist vorhanden, in welchen das Regenwasser ein-
dringt. Putz- & Stuckteile falle teilweise ab.

Untergeschol3:

12.) Die Fundamente sind offensichtlich mangelhaft gegen eindringendes Grundwasser
isoliert. Deshalb dringt nachhaltig Grundwasser in das Kellergeschof3 ein, wobei man
deshalb die Bewirtschaftung des Kellergeschosses aus Kostengriinden aufgegeben
hat. Deshalb steht der Keller mit einer Wasserhohe von ca. 1 m unter Wasser.

13.) Vorhandene Holzbalkendecken, welch e das Erdgeschof3 tragen, wurden wegen dem
unter Punkt 12.) genannten Sachverhalt notleidend. So ist bereits bei der Mietwoh-
nung Nr. 10 der komplette Boden des Schlafzimmers herausgebrochen. Erwartet
wird, dass die Bodenreiche im Raum Kiiche & Wohnen sowie Bad & WC alsbald
folgen werden.

Treppenhaus:

14.) Seit mehr als einem Jahr befindet sich eine Notholzbriicke am Fuflboden des Trep-
penhauses hinter der Hauseingangstiir, weil auch dort vormals durch Feuchtigkeits-
einwirkung die tragenden und morschen Holzteile herausbrachen.

15.) Das komplette Treppenhaus ist verbraucht und besitzt starke Gebrauchsspuren. Ab-
gingige Zwischentiiren befinden sich an sinnlosen Stellen.

16.) Der Zugang zu den Mietwohnungen entspricht nicht den feuerpolizeilichen Vor-
schriften, weil die Durchgangsbreiten mangelhaft sind.

17.) Die Wohnungseingangstiiren sind mangelhaft eingebaut worden. Anschliisse wurden
nicht versputzt. Im Treppenhaus wurden die Stromunterverteilungen von Wohnun-
gen und damit an fehlerhafter Stelle montiert, sodass jederzeit Passanten den
Wohnungsstrom abschalten konnen.
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Wohneinheiten

18.) In der tiberwiegenden Anzahl der Wohnungen sind Gebrauchsspuren vorhanden.
Versiegelungen in den Bidern sind verbraucht. Fugenrisse bei Fliesengewerke sind
vorhanden. Schonheitsreparaturen sind tiberfillig.

VIII. Die Vermietung:

Trotz der unter romisch -VII- genannten und schwierigen Umstédnden konnte im Jahr
2024 fast eine Vollvermietung hergestellt werden.

Leider wurde bei dlteren Mietvertrdgen ein pauschalisierter Betriebskostenabschlag ver-
einbart..

Sodann ergibt sich zur Zeit folgende

Ertragsiibersicht:
Nr. Einheit Grd.-Miete m? NK Gesamt Bemerkung

1 [WG-1 600,00 € | 101,77 m? 300,00 € 900,00 € | Mietbeginn 15.12.2024
2 [WG-2 520,00€ | 77,20 m? 250,00 € 770,00 € | Mietbeginn 15.11.2024
3 |IWG-3 200,00 € [ 48,09 m? 155,00 € 355,00 €
4 IWG-4 320,00€ | 60,22 m? 267,00 € 587,00 € | Zahlungsstérunngen
5 |IWG-5 350,00€ | 77,77 m? 215,00 € 565,00 €
6 [WG-6 380,00€ | 90,22 m? 220,00 € 600,00 €
7 |WG-7 498,25€ [ 83,18 m? 281,75 € 780,00 € | Mietbeginn 15.11.2024
8 |WG-8 260,00 € [ 90,55 m? 180,00 € 440,00 €
9 IWG-9 270,00 €| 65,01 m? 164,00 € 434,00 €
10 |[WG - 10 450,00 € [ 75,12 m? 379,00 € 829,00 € | Mietbeginn 01.10.2024
11 |Garage - 1 14,25 m? Leerstand
12 [Garage - 2 15,12 m? Leerstand
13 |Garage - 3 56,25€ | 14,96 m? 3,75 € 60,00 € | Mietbeginn 15.11.2024
14 |Garage - 4 31,50€ | 14,96 m? 3,50 € 35,00 €
15 |Garage - 5 31,50€ | 1496 m? 3,50 € 35,00 €
16 [Garage - 6 14,96 m? Miillplatz

gesamt 3.967,50 € 798,50 2422,50€  6.260,00 €

IX. Der Kaufpreis:

Der Verkauf des Mehrfamilienhauses HafenstraBBe 1 in 26954 Nordenham — Mitte ist ab
sofort und jederzeit moglich.
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XI.

Leider hat es sich ergeben, dass das Amtsgericht Bremen am 01.08.2024 den Beschluss
unter dem Geschéftszeichen 504 IN 17/24 fiir das Vermogen der Eigentiimerin erliel3.

Diese Beschlagnahme wirkte sich hinsichtlich dem hiermit angebotenen Verkauf inso-
fern aus, da durch ein Grundbucheintrag in Abteilung -II- eine Verfiigungseinschréin-
kung erlassen wurde.

Hierbei geht es um die Feststellung, dass der nachstehende Kaufpreis der Verkehrsbe-
wertung eines Offentlich- rechtlichen Verkehrswertgutachten entspricht.

Gleichzeitig ist der Verkauf aufgrund der Ubernahmepflicht zu den Wohnungsmietver-
trdge nur an gegeniiber Investoren vorgesehen, welche gewerblich die Vermietungen
fortsetzen.

So biete ich Thnen hiermit das Mehrfamilienhaus Hafenstrale 1 in 26954 Nordenham —
Mitte im heutigen bzw. in Abteilung -III- lastenfreien Zustand zu einem Kaufpreis in

Hohe von
140.000,00 €

hiermit an.

Die Vermittlungskosten:

Im Verkaufsfall ist eine Kéuferprovision in Héhe 6,0 % Netto zuziiglich 19 % Mehr-
wertsteuer, gerechnet am Kaufpreis zu Gunsten unseres Unternehmens zu zahlen, fillig
10 Tage nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Die Rendite:
Im Besonderen sehe ich nur dann eine haltige wirtschaftliche Zukunft fiir das Mehrfa-
milienhaus HafenstraBe 1 in Nordenham, wenn der unter romisch -VII- genannte Sa-

nierugsbedarf investiert und abgearbeitet wird.

Die hierbei konnen heute nur grob {iberschlagen werden und werden tiberschldgig mit
320.000,00 € geschitzt

Unter Beriicksichtigung der Sanierungs- & Kauffolgekosten ergibt sich folgende
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Renditeberechnung:
Nr. Position €/gesamt

1 |Kaufpreis 140.000,00 €
2 |Grunderwerbsteuer 5,0 % 7.000,00 €
3 |Maklerbruttocourtage 7,14 % 9.996.,00 €
4 |Notar- & Verwalter- & Gerichtskosten geschitzt 1.680,00 €
5 |Sanierungskosten, iiberschligig 320.000,00 €

Erstehungskosten gesamt ~ 478.676,00 €
5 |Jahresgrundmiete 12 x 3.967,50 € 47.610,00 €

6 |abzuglich Instandsetzungsriicklage & Verwaltung 10 % 4.761,00 €

Jahresreinertrag 42.849,00 €

Verzinsung des eingesetzten Kapitals 8,95%

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Ihr Interesse findet und stehen fiir
weitere Riickfragen oder einer Objektbesichtigung jederzeit zu Threr Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf3

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 4. Mirz 2025

Hausanschrift: Lindenstra3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.
Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Anschluss: immo-schroeter@t-online.de
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'ﬁ G A Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Oldenburg-Cloppenburg

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 04.03.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Hafenstralle 1, 26954 Nordenham
Gemarkung: 0921 (Nordenham), Flur: 7, Flurstiick: 131

115/

200m | Bodenrichtwertzone: 01504623
Teilmarkt: Bauland
Bodenrichtwert: B0 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land
Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Gemischte Bauflache

Veroffentlicht am: 01.03.2025

) [MMOBILIENSERVICE
TS. Anlaf: Verkauf Bodenrichtwertkarte zum Mehrfamilienhaus S CHR OTER
Projekt 001-25 Oldenburg, HafenstraB8e 1 in 26954 Nordenham.
04.03.2025 OLDENBURG
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Grundrisszeichnung Erdgeschof3 des Hauses

HafenstraBBel in 26954 Nordenham - Mitte.
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Oldenburg,
04.03.2025
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Innen- & Fotoansichten -3- von -4- zur Miet-
wohnung Nr. 1 im Erdgeschof hinten des
Mehrfamilienhauses Hafenstr. 1 in Nordenham.
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T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 12-24

Oldenburg,
10.10.2024

Innen- & Fotoansichten -1- von -2- zur Miet-
wohnung Nr. 2 im Erdgeschof links des

Mehrfamilienhauses Hafenstr. 1 in Nordenham.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER
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T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 110-24

Oldenburg,
15.09.2024

Innen- & Fotoansichten -2- von -2- zur Miet-
wohnung Nr. 10 im Erdgeschof3 rechts des

Mehrfamilienhauses Hafenstr. 1 in Nordenham.
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Grundrisszeichnung 2. Obergeschof3 des

Hauses Hafenstral3el in 26954 Nordenham.
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Oldenburg,
04.03.2025
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AnlaB3: Verkauf Innen- & Fotoansichten -3- von -3- zur Miet- [MMOBILIENSERVICE

Profekt 00125 Oldenburg, wohnung ‘Nr 71m 1. ObergeschpB links des SCHROTER
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TS. AnlaB: Verkauf [MMOBILIENSERVICE

Projekt 001-25

Oldenburg,
04.03.2025

Grundrisszeichnung 1. Obergeschol3 - Hafenstr.1 22
Nordenham, Mietgegenstand rot umrandet. SCHROTER

OLDENBURG
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Bauherr: City Appartemenets GmbH
Projekt: HafenstraBe 1, 26954 Nordenham
Architekt: Architype
Dip-Ing. Architekt Aldewin Sareika
Achterdiek 42
28359 Bremen
choss m* m?
WE 1 |Diele 5,44 |Verkehrfliche: |Flur 22,13
Wohnen/Kiche 40,08 Treppenhaus 20,13
Flur 11,36 5 42,26
Bad 10,39
Schiafen 24,67 [Technik: |Haustechnik 25,34
Kind 9,83
¥ 101,77
!EFIUI‘ 7,47
Kiche 16,45
Bad 13,77
Schiafen 15,47
Wohnen 24,04
5 77,20
Flur 1,54
Wohn/Kiich.Schl. 359,24
Bad 7,31
5 48,09
Flur 1 4,62
Wohnen [ Kiiche 32,94
Bad 6,33
Schlafen 15,01
Abstellraum 1,63
Flur 2 3,30
Kind 11,31
5 7514
[ 3 302,20 I 1, |
TS. Anlaf}: Verkauf Flachenberechnung zu den Wohn-, Nutz- [MMOBILIENSERVICE
‘ Oldenburg, & Verkehrsflichen des Mehrfamilienhauses SCHROTER
Projekt 001-25 04.03.2025 Hafenstr. 1 in Nordenham, Seite -1- von -3-. OLDENBURG
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Obergeschoss m? m?
WE 4 Flur 7,19 |verkehrflache: |Flur 16,76
Wohnen 11,07 5 Treppenhaus 13,86
Kiche 10,38 30,62
Bad 11,58
Schlafen 10,17 [Nutzungsfliche |Abstellraum 1,31
Kind 9,83
60,22
[WES  JFiur 13,83
Kiiche 10,39
Bad 3.59
Kind 8,69
Schlafen 19,59
Wohnen 21,28
7,77
F[uf 13,01
Abstellraum 4,00
Kind 12,09
Schlafen 13,77
Wohnen 26,10
Kiiche 15,05
Bad 6,20
90,22
WEz — Jrur1 12,93
Wohnen 24,79
Bad 9.15
Schlafen 14,20
Kiiche 10,80
Kind 11,31
83,18
| 311,39 3 s |
TS. Anlaf}: Verkauf Flachenberechnung zu den Wohn-, Nutz- IMMOBILIEI}{SERVICE
Projekt 00125 Oldenburg, % \f/erkehrsﬂéchen des Mchrfamilienhauses SCHROTER
04.03.2025 afenstr. 1 in Nordenham, Seite -2- von -3-. OLDENBURG
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WES  |Flur 9,51 |Verkehrfldche: |Dachboden 86,03
Wohnen 19,50
Kiiche 19,59
Bad 4,86
Schlafen 23,89 {Nutzungsfliche |Abstellaum1 9,15
Abstellraum 2,40 Abstellraum 2 27,21
Kind 10,80 Abstellraum 3 16,96
3 90,55 Abstellraum 4 18,51
b 71,83
[WEs — JFiur 10,35
Kiiche 15,56
Bad 8,02
Schlafen 10,82
Wohnen 20,26
5 65,01
ki 3 15556 5 15786 |

T.S.

Anlal}: Verkauf

Flachenberechnung zu den Wohn-, Nutz-

Projekt 001-25

Oldenburg,
04.03.2025

& Verkehrsfldchen des Mehrfamilienhauses
Hafenstr. 1 in Nordenham, Seite -3- von -3-.
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SCHROTER
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Anlage -12-

ENERGIEAUSWEIS s womgessuce

gemil den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Exposé & Kaufangebot Mehrfamilienhaus Hafenstral3e 1 in Nordenham, Seite -1- von -2-.

Giltigbls:  12.09.2034 Registriernummer MNI-2024-005317594
Gebdude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adresse HafenstraBe 1, 26954 Nordenham

Gabdudetell *

Baujahr Gebiude 1500

Baujahr Wirmeerzeuger "¢ 2017

Anzahl Wohnungan g

Gebludenutzische [4,] 1028,3 m? | O3 nach § 82 GEG aus dor Wobnfische ermittet

mi.‘h Enecgletrige . g Eas

Wesentiche Energetriger e <

Erneusrbare Energlen

Mt L0fkong O Schachiiftung O3 tungoerie ok WA
—— 1 Geliferte Kalte 0 Kihlungas Whrme

:mm;;'ﬁm'. Anzahl: Michstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des 0O Neubau 0 Modernisierung 0O Sonstiges (frelwillig)
mmm B VermietungVerkauf [Anderu nna’Ermi‘terung]

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Cee enerpatische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnmung des Energhebedarts unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch dee
Auswertung des Ensrgleverbrauchs ermittelt wenden Als Bezugsildche dient die enerpetische Gebaudenutzfidche nach dem GEG, die sich i der Reged von den
alfgemmeinen Wahnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte solfen dberschligige Vergleiche ermaglichen [ErlSuterungen - sieha Selta 5]

el des Ener

sind die Mod

e (Seite 4

[# Dor Enevgieauswels wurds auf dor Grindlage von Berechinungen des Enarglebedards orstelit (Energicbodarfeaumweis). Dl Ergebnizes sind auf Ssite 2
dargedtellt, Fusitrliche informationen pum Verbrasch wnd Freiaillig.

[ Der Enefgieavivees warde auf dei Grundlage von Auiwertungen des Energleverbrauchs erstelll [Enagieverbrauchuauivweis). Die Ergebnitie sind aul Selte 3

dargestell

Datenerhebing BedarfVesbrauch durch

[ Ergentimer O hussteller

[T Dern Energieauswals sind Tosatziich Informationen ur energetischen Qualitat beigetigt (irswilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

IDaturr des angewendeten GG, gegeberenfails des angewendeten Argerungegesetees qum GED
‘i Wiirmenetren Bas@ahr ger Uberga bectaton

Der Energeauvaeis dient lediglich der Information. Die .Arlpbm im Energiesinwves bezishen wch auf das gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten
Gebaisdeteil, Der Energisausweis ist lediglich dafiir gedacht, enen I.ibq'::hl.llglgm. Vergleich von Gebduden ru ermogichen.

Aussteller & BAFA-152417
engiwo.de’ engiwo.de Norbert o™
o ot St | Sl ent etz
o357 bremen | mounaiiy | 1300208 ool e o

Inur i Falldes § T ASa. 3 58tx 3 GEDG emautragen
Jiibnsaniagen oder inmbdniere L3ftuegs- und Kimaaniagen im Siane des § f4 050

|Menriachanganen mighch

T.S.

AnlaB: Verkauf Energieausweis & als Bedarfsausweis des

Projekt 001-25

Mehrfamilienhauses Hafenstrafle 1 in 26954

Oldenburg, . .
" Nordenham - Mitte, Seite -1- von -2-.

04.03.2025
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Anlage -12-. Exposé & Kaufangebot Mehrfamilienhaus Hafenstralle 1 in Nordenham, Seite -2- von -2-.

ENERGIEAUSWEIS . woingessuse

gemiB den §§ 79 ff. Novelle Gebiiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf Registriemummer  NI-2024-005317594

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergie-

bedarf

114,2 wwWhijim®a)
@EE]e | c | D | e | PR
[ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

122,3 kWhijm#a)
Primdrenergie-
bedarf

Treibhausgasemissionen 27,0 kg cO -Aquivalent /{mta) Filr Energiebedarfsrechnungen verwendete Varfahren:
B Verfabren nach DIN Y 18599
Anforderungen gem Sl GEG ' [0 Regelung nach § 31 GEG [ Modeligebiudeverfahnen”)
Primrmangistncnd B Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
LWt ll.'l.l'n"lhf{'miq} Anfodder ung'lmﬂ k'Wh ﬂm’ﬂ|
Energetische Qualltit der Gebdudehille H', sommericher Wirmeschutz [bei Neubau) ' O eingehalten

t-Wert kWhiim*a)  Anforderungswert kwh/{m®a)

Endenergiebedarf des Gebaudes (pichtangsbe inimmobilienanzeigen] 114,2 kwhijmia)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien | \fgrxlgi:hswgrte End!ngrsi’g 4
Mutzung ermewerb. Energien’s O flr Heizung O fir Warmwadser |
T Nutzung zur Erflilung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Abs. 1in PR E ]l c | o | e | E

a A% i!_ uu s i |-_'|'\5_ i0n 135 8150

Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG i

O Exfilllung der 65%-EF-Repel durch pauschale Erfiillungsoptionen

.
nach$ 71 Abs 1,34 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG* 3
O Hausiabergabestation (Warmeneta) (§ 745} F 3 f f & &
O wWarmepurmpe [§ 71c) é.-
O Stremd irektheizung [§ r1d) ét é}
Fq

O Solarthermische Anlage {3 71e)

0 H:Lrungﬁnl. fur Biom, o WassersEoffi d-en'uahl[ﬁ'.l"l,f,m
O wikrmepumpen-Hybridhelzung (§ 1)

O Solarthermie- Hyberidheizung (§ 71h

O Derentrale, elektr. Wl -bereitung [§ 71 Abs 5:|

O Erfilllung der 65%-EE-Repel auf Grundiage einer Berechnung im

Enpeftalingch$ 71 Abs,  GEG: Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Art der EE Warme* [%)] EE Enzelanl.* [%] EE aller AnL.’ %] .
Dnas GEG [dsst filr die Berechnung des Energietedarfs unterschbadliche
Summe'[M: 0 Verfahren zu, die im Einzeifall zu untesschiedlichen Ergebnissen
[ Nutzung bel Antagen, filr die dic 65%-EE-Regel nicht gilt okbarlosiphigr g st IO
Art der EE Antail EE* |%] Rilckschilisse auf den tatsichiichen Energieverbrauch. Die
ausgewimenen Bedarfuwerte der Skala vind spezifische Werte nach
Summa* [%]: dem GEG pro Quadratmeter Gebiudemut efliche (4], die im

Allgemeinen groer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.
O Weiters Finhige und Erfauterungen in der.hnlﬂge

i Fullmote 2 auf Seite 1 des Ererginaussweses "Jnue bel Neuwha sowie bed Madormisrurg im Fa® dos § 80 Absatsy 3 GEC "Wenrfachrermungen mGgich

HEFH: Bnfamilignhaus, MFH; Mghriamilignnaus Simiell der Binpelariage an der Wirneberaitstellung aller Ariagen “Jirrteil EF @ der Wirrnebers (atel lung der Sinssianiage

Inur el gemeinsamen hachves mit mehneren Anlagen fumme nschiiefllich gfic weiterer £intrige in def Anlage "lAntagen. die vor dem o8.01_5034 rum Bweck der inbetriebrabme
In: ginem SehSude aingebaut ader auf gestelit wonden sind ader einer (bengangs regel ung unterfallen, gem. Serechnung im Hreetfall “&nted EE an der Wirmebersitstelung oder dem
Wirme-/iiiiebedar!

TS. AnlaB: Verkauf Energicausweis & als Bedarfsausweis des [MMOBILIENSERVICE

Profekt 00125 Oldenburg, Mehrfamilienhauses.Hafens.traBe 1 1in 26954 SCHROTER
) 04.03.2025 Nordenham - Mitte, Seite -2- von -2-. OLDENBURG




Anlage -13-, Exposé & Kaufangebot Mehrfamilienhaus HafenstraBe 1 in 26954 Nordenham - Mitte.

Basisdaten
Koordinaten: 53" 29'N, 8°29'0
Bundesland: Niedersachsen
Landkreis: Wesermarsch
Hohe: 2mad. NHN
Flache: 87.77 km?
Einwohner: 26.410 (31. Dez. 2023 "]
Bevdlkerungsdichte: 301 Einwohner je km?
Postleitzahi: 26954
Vorwahi: 04731
Kfz-Kennzeichen: BRA

Gemeindeschlussel: 03 4 61 007

Stadtgliederung: 35 Stadtteile
Adresse der Walther-Rathenau-
Stadtverwaltung: Stralke 25

26954 Nordenham
Website: www.nordenham.dec?

Blrgermeister: Nils Siemen (parteilos)

. . IMMOBILIENSERVICE
TS AnlaB: Verkauf Impressionen aus der Stadt S :
' Oldenburg, Nordenham an der Unterweser CHROTER
Projekt 001-25 04.03.200% : OLDENBURG




