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Kaufangebot zu der
Eigentumswohnung Nr. 2
des Hauses Schillerstrafle 8 in Wilhelmshaven

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen die 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Terrasseneigentumswohnung Nr. 2 der Wohnanlage
Schillerstra3e 8 & Mellumstraf3e 12 in 26382 Wilhelmshaven zum Kauf an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I.

I1.

Die Seestadt Wilhelmshaven:

Die Seestadt Wilhelmshaven ist durch die Autobahn A 29 in Nord-Siid-Richtung sehr gut an
den Fernverkehr angeschlossen.

Wilhelmshaven verfiigt ferner tiber einen Hauptbahnhof, welche in 5 Minuten Fullentfernung
vom Mietobjekt entfernt ist.

Wilhelmshaven bietet ein umfangreiches touristisches Angebot mit Badestranden, Museen
und Sehenswiirdigkeiten.

Der dortige Fremdenverkehrsverband bietet hierzu weitere Informationen im Internet.
Siehe Anlage -1-, Lage an der Nordsee / Jadebusen
Siehe Anlage -24- bis -26-, Impressionen aus Wilhelmshaven.

Die Lage der Immobilie in Wilhelmshaven:

Die Mellumstrale & Schillerstra3e sind Nebenstraen der HauptausfallstraBBe Peterstral3e,
sodass nur ein normales Verkehrsautkommen gegeben ist. Entsprec hend ist kein erheblicher
Verkehrsldarm gegeben.

Neben durch die Buslinien -2- & -3- & -4- ist die Immobilie durch den Offentlichen Nahver-
kehr von Wilhelmshaven gut erschlossen.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf befinden sich direkt in der Nachbarschatft.

Viele 6ffentliche PK W-Parkplitze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus, wobei das
StraBBenbild durch Schatten werfende Baumbepflanzungen ergénzt wurde.
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Viele 6ffentliche PK W-Parkplitze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus.
Auf dem Nachbargrundstiick an der Schillerstra3e befindet sich eine Bauliicke.

Laut Auskunft des Stadtplanungsamtes der Seestadt Wilhelmshaven sind keine neu festzu-
setzende Anliegerbeitragszahlungen zu erwarten.

I11. Die Wohnanlage:

Die zusammengelegten Mehrfamilienhduser Schillerstrale 8 & Mellungstralle 12 in Wil-
helmshaven wurden in der Zeit der Jahr 2015 bis 2017 saniert.

Die Fassadenansicht bietet vordergriindig ein schones Bild, da die Stuckteile, welche im
Baujahr 1902 tiblich waren, durch einen zweifarbigen Anstrich hervorgehoben wurden.

Siehe Anlage -2-, Aulenansichten.

Die Wohnanlage Schillerstralle 8 & Mellumstrafle 12 ist in eine klassische Gemeinschafts-
wohnanlage.

Die Gemeinschaftsgrundstiicke besitzen eine Gesamtgrof3e von

588 m?.

Siehe Anlage -3- & -4-, Liegenschaftskarte & Bodenwert.
Siehe Anlage -5-, Luftbilder zur Liegenschaft.
Laut der aktuell giiltigen Bodenrichtwertkarte mit dem Stichtag zum 01.01.2022 betrégt der

Bodenrichtwert von
100,00 €/m>.

Aufgrund des Miteigentumsanteils der Eigentumswohnung Nr. 2 am Gemeinschaftsgrund-
stiick von 785,61 Teile von 10.000 Teile errechnet sich der mit verkaufte Bodenwertanteil
wie folgt:

588 m?: 10.000 x 785,61 MEA = 46,19 m? x 100,00 €/m? =

4.619.39 €

Ladengeschéfte befinden sich nicht im Objekt. Entsprechend kann ruhiges Wohnen in hoher
Wohnqualitét erwartet werden.

In der Wohnanlage Schillerstra3e 8 & Mellumstraf3e 12 befinden sich insgesamt 14 Son-
dereigentume, wobei der Kaufsache sowie der Eigentumswohnung Nr. 2 ein Sondernut-
zungsrecht hinsichtlich der dortigen Terrassenfldche erteilt wurde.

Neben 4 Etagen ist das Mehrfamilienhaus voll unterkellert.

Siehe Anlage -6- bis -8-, Ansichtszeichnungen & Querschnitt.
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IV.

V.

VI

Siehe Anlage -9- bis -13-, Grundrisszeichnungen.
Im Kellergeschol3 besteht ein Sanierungsbedarf.

Die Energieeffizienz:

Mit einem Endenergieverbrauch des Gebaudes von 159,8 kWh (m?.a) und einem Primédrener-
gieverbrauch von 183,0 kWh (m?.a) liegt energetisch das Mehrfamilienhaus Schillerstralle 8
normalen und tiblichen Bereich.

Siehe Anlage -20 & -21-, Energieausweis.
Die Hausverwaltung:

Verwaltet wird die Wohnanlage durch die Firma

-BBF-, Boden-, Bau- & Finanzierungsvermittlung UG,
dort zustidndig Herr Hausverwalter Werner Heyer,
Firmen ansidssig Mozartstrafle 10 in 26382 Wilhelmshaven,
Rufnummer (044 21) 7 72 38 28 & Faxnummer (0 44 21) 7 72 38 29,
Funknummer: (01 76) 41 07 67 71 & E-Mail-Adresse info@boden-bau-finanz.de.

Laut Wirtschaftsplan 2021 und Einzelabrechnung zur Eigentumswohnung Nr. 2 ist zur Zeit
eine Hausgeldvorauszahlung in Hohe von 174,00 € monatlich zu zahlen.

Siehe Anlage -19- & -20, Wirtsc haftsplan 2022 & Einzelabrechnung.
Die Verwaltungsgemeinschaft des Mehrfamilienhauses Schillerstra e 8 & Mellumstrafle 12
in 26382 Wilhelmshaven verfiigt laut Mitteilung des Hausverwalters am 07.11.2022 tiber
eine Gesamtriicklage in Hohe von 1.333,87 €.

Die Wohnanlage besitzt eine normale Aufteilungsstruktur und wird heute voll umfénglich
normal bewohnt.

Siehe Anlage -17- & -18- Beschreibung & Nutzungsansichten.
Anderungen bei der Aufteilung und Nutzung sind nicht zu erwarten.

Die Eigentumswohnung Nr. 2:

Die hiermit angebotene 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Terrassenwohnung Nr. 2 befindet im Erdge-
schol3 rechts.

Die Wohnung besitzt eine Wohnfldche von 77,06 m? zuziiglich 19,74 m? Sondernutzungs-
recht an der Terrasse Nr. 2.

Die Wohnung besitzt einen zweckmifBigen Grundriss und ist ideal fiir eine kleine Familie
mit einem Kind oder eine 3-4 Personen-Lebensgemeinschaft mit dem Bedarf an eines Zu-
satzraumen.

Siehe Anlage -14-, Grundrisszeichnung ETW-Nr. 2.

Die Wohnung ist vermietet und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
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VIIL.

VIII.

IX.

Siehe Anlage -15-, Fotos Innenansichten.

Teil der Kaufsache ist eine gepflegte und praktische Einbaukiiche. Dieses Kiichenmébel
mit diversen Haushaltsgerdten wird mit einem Preis von 3.602,13 € mitverkauft.

Teil der Kaufsache ist das Sondereigentum an den Hauswirtschaftsraum Nr. 2 im dritten
Obergeschof3 zur Grofle von 6,41 m?.

Siehe Anlage -15-, Grundrisszeichnung HWR-Nr. 2.

Die Vermietung:

Die Wohnung Nr. 2 ist zur Zeit an eine Wohngemeinschaft mit 2 Personen vermietet.

Der uns als Kopie vorliegende Wohnungsmietvertrag vom 22.03.2021 wurde auf unbe-
stimmte Zeit geschlossen und sieht folgende Monatsmiete vor:

Nr. Position m? €/m? € gesamt
1 |Grundmiete Wohnung Nr. 2 77,06 4,16 € 407,13 €
2 |Grundmiete Terrasse Nr. 2 19,74 1,04 € 20,53 €
3 [Grundmiete HWR Nr. 2 6,41 2,08 € 13,34 €
Zwischensumme Grundmiete gesamt 441,00 €
| 4 [Betriebskostenvorauszahlung |77.06]  130€ 100,00 €
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 100,00 €
Gesamtwarmmiete 541,00 €

In der Betriebskostenvorauszahlung ist kein Heizkostenabschlag enthalten.
Es wurde keine Mietsicherungszahlung hinterlegt.

Der Kaufpreis:

Die 3-Zimmer-Kiiche-Bad- -Terrassen-Eigentumswohnung Nr. 2 bieten wir Thnen hiermit
im heutigen Zustand zu einem Kaufpreis von

100.900,00 €

an.
Provision:

Im Verkaufsfall ist eine Maklerprovision in Hohe von 6,00 % vom Kaufpreis zuziiglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer zu zahlen. Der Maklerprovisionsbetrag ist jeweils zu 50 % vom
Kéufer sowie vom Verkdufer zu zahlen, zahlbar und fillig 10 Tag nach Abschluss des no-
tariellen Kaufvertrages.
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Bezogen auf den vor genannten Kaufpreis errechnen sich die hieraus ergebene Bruttobetrige

wie folgt:
- 3.602,13 € Brutto, zahlbar durch den K4ufer.
- 3.602,13 € Brutto, zahlbar durch den Verkaufer.
X. Angebot einer Finanzierung:

Hinsichtlich Ihrer Kaufentscheidung konnen Sie frei entscheiden, ob Sie die Eigentumswoh-
nung Nr. 1 des Mehrfamilienhauses Schillerstrale & MellumstraBe 12 in Wilhelmshaven
entweder aus Eigenmitteln, durch eigene Finanzierungspartner finanzieren oder die beste-
hende Finanzierung der PSD Bank Kiel eG aus Kiel iibernehmen.
Angeboten wird hierbei die Restschuldiibernahme mit dem Betrag von
100.939,09 € zum 31.12.2022

wobei seit dem Jahreswechsel weitere Tilgung stattfanden.
Ferner wird die bestehende Finanzierung zu einem

Effektiven Jahreszins in Hohe von 1,96 %
Sowie einer monatlichen Zins- & Tilgungsrate von

370,08 €

angeboten. Mit der Finanzierungsiibernahme entfillt aufgrund der anzuwendenden Aufrech-
nung eine Kaufpreiszahlung.

AusschlieBlich die Kaufnebenkosten sind bei der Eigentumsiibertragung aufzuwenden.
Die Finanzierungsiibernahme setzt die Zustimmung der PSD Bank eG Kiel voraus.

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Ihr Interesse findet und stehen fiir weitere
Riickfragen oder einer Objektbesichtigung jederzeit zu Threr Ver fiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf}

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 14. Februar 2023

Hausanschrift: Lindenstraf3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Adresse immo-schroeter@t-online.de
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Lage der Seestadt Wilhelmshaven an
der Nordsee, Anfahrt zum Kaufobjekt.
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Landesamt fir Steuern
Niedersachsen

Auszug aus dem Grundsteuer-Viewer
(Erstellt am 16.10.2022)

Lagebezeichnung zum Stichtag: Gemeinde Wilhelmshaven, Stadt (Wilhelmshaven, Kreisfreie Stadt)
Mellumstralle 12
und weitere Lagebezeichnungen

Hauptfeststellungszeitpunkt: 01.01.2022

Stichtag der Katasterangaben: 01.01.2022
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Landesamt fiir Steuern ;.&
Niedersachsen

Die prange unterlegten Felder sind in die Anlage Grundstiick zu Gibernehmen.

# | Gemarkung Flur | Flurstiick | Amtliche | Bodenricht-
Lagebezeichnung Fliche |wert™
Mellumstralle 12
Schillerstralle 8

Angaben zum Grundstiick 588 m? | 100 €/m2 ™

Durchschnittlicher Bodenrichtwert der Gemeinde 100 €/m?

Lagefaktor 1,00®

1. Amtlicher Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.2022.

2. Der Bodenrichtwert des Grundstiicks ergibt sich als flichengewichteter Bodenwert aus den
amtlichen Bodenrichtwerten der Flachen bzw. Teilflachen. Dieser Wert ist nicht in der Anlage
Grundstiick zur Feststellung des Aquivalenzbetrages einzutragen.

3. Der Lagefaktor ergibt sich aus folgender Formel:

(steuerlicher BRW des Grundstiicks / durchschnittlicher Bodenrichtwert der Gemeinde)®™

4. Dieses Feld ist in die Anlage Grundstiick zu dbernehmen.

5. Diese Eingabe wurde vom Nutzenden manuell angegeben.

Der ausgewiesene Lagefaktor dient lediglich zur Nachvollziehbarkeit des Faktors im
Steuerbescheid. Er ist rechtlich nicht bindend.

Die Inhalte der Grundsteuer-Viewer Auskunft kdnnen Sie auch online iber diesen QR-Code oder
Link einsehen:

https://grundsteuer-viewer.niedersachsen.de/b?
center=53.52119828026639%2C8.105041654999923&z00om=19.88&marker=53.52119827999999%
2(C8.1050416558&stichtag=2022-01-01&flurstuecke=0903007009980005%5B1_1%5D

T.S. AnlaB}: Verkauf Auszug aus dem 6ffentlichen Internetprogramm IMMOBILIEI:{SERVICE
o | e | S o Bl Gt | SCHROTER
14.02.2023 | Jekt SChliersit. 6 = Mellumstr. 1.2, cimshaven. OLDENBURG

Seite 2 von 2
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Projekt 81200 Oldenburg, gentumswohnung Nr. 2 des Hauses Schil- SCHROTER
IR 14.02.2023 lerstr. 8 / Mellumstr. 12 in Wihelmshaven. OLDENBURG




os€¢ & Kaufangebot ETW-Nr. 2, Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven, Seite -1- von -5-.

AnlaB: Verkauf Innenansichten der Eigentumswohnung Nr. 2 im IMMOBILIEI}I.SERVICE
s | Oy | Lol i e Bhmloce e |- SCHROTER
14.02.2023 : : e OLDENBURG




Anlage -15- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2, Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven, Seite -2- von -5-.

T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 812-02

Oldenburg,
14.02.2023

Innenansichten der Eigentumswohnung Nr. 2 im
ErdgeschoB rechts der Wohnanlage Schillerstr. 8
& Mellumstr. 12- Wilhelmshaven vom 25.11.22.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




Innenansichten der Eigentumswohnung Nr. 2 im IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 812-02 Oldenburg, (];Lh‘cli\%elslchoﬁtre;:lzlts \Sellh \Yohlllanlage Schélslelritrz. 28 SCHROTER
14.02.2023 ellumstr. 12- Wilhelmshaven vom 25.11.22. OLDENBURG




os€¢ & Kaufangebot ETW-NTr. 2, Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven, Seite -4- von -5-.

Innenansichten der Eigentumswohnung Nr. 2 im IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 812-02 Oldenburg, (E&Zr(li\%elslchoﬁtreflzlts \Sellh \Yohlllanlage Schélsleﬁtrz. 28 SCHROTER
14.02.2023 ellumstr. 12- Wilhelmshaven vom 25.11.22. OLDENBURG




Anlage -15- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven, Seite -5- von -5-.

AnlaB: Verkauf Innenansichten der Eigentumswohnung Nr. 2 im IMMOBILIEI}I.SERVICE
ot | Olfenbug | bl s det hotwarloss Sl | SCHROTER
14.02.2023 S e OLDENBURG




Anlage -16- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.
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TS. AnlaB: Verkauf GrundriBzeichnung Zubehor zum Kaufgegenstand, IMMOBILIEN.SERVICE
' Oldenburg Lagerraum 3. OG zur Eigentumswohnung Nr. 2, SCHROTER
Projekt 812-02 1 4.02.2023’ Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 in Wihelmshaven. OLDENBURG




Anlage -17- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

Wohnungsliste

1 |EG links Schillerstr. 8 63,87 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Terrasse
2 |EG rechts Schillerstr. 8 77,06 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Terrasse
3 |1.0G links Schillerstr. 8 61,92 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Balkon

4 |1.0Grechts | Schillerstr. 8 70,59 |3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Balkon
5 |2. OG links Schillerstr. 8 74,17 |4Zi, Kiche, Bad, Flur, Balkon
6 |2. OG rechts |Schillerstr. 8 62,56 |3Zi, Kiche, Bad, Flur, Balkon

7 |3. OGrechts [Schillerstr. 8 59,22 |32Zi, Kiiche, Bad, Flur

8 |EG links Mellumstr. 12 65,25 | 2Zi, Kiiche, Bad, Flur

9 |EG rechts Mellumstr. 12 57,12 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur

10 | 1. OG links Mellumstr. 12 80,19 |[4Zi, Kiche, Bad, Flur

11 |1. OG rechts | Mellumstr. 12 66,94 |4Zi Kiche, Bad, Flur

12 | 2. OG links Mellumstr. 12 91,64 |4Zi, Kiche, Bad, Flur, Balkon
13 |2. OG rechts | Mellumstr. 12 59,40 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur

14 | 3. OG links Mellumstr. 12 90,97 |5Zi, Kiiche, Bad, Flur, Balkon

T T R 7 Tl T TV

Obje chreibun

Das solide und gepflegte Gebdude aus dem Baujahr 1902 liegt in guter Citylage von
Wilhelmshaven.

Die Innenstadt mit Bahnhof, Einkaufszentrum, Fulgédngerzone und Theater liegen
ca. 250 m entfernt - der Stidstrand mit Museen und Aquarium in 1,5km. Der Helgo-
land-Kai, die Innenjade und die Kiistenhéfen sowie die ostfriesischen Inseln sind ide-
al zu erreichen. Attraktive Segelsporthdfen am Banter See und im Nassauhafen lie-
gen im direkten Umkreis von 2-3km fiir den segelsportbegeisterten Anwohner fast
vor der Haustiir und fir Golfer bietet sich der Golfplatz Wilhelmshaven in ca.11km
Entfernung an.

Das Haus wurde ca. 1902 in massiver Bauweise errichtet, ist dreigeschossig und voll
unterkellert.

TS. AnlaB: Verkauf Wohnungsliste des Gemeinschaftsgrundstiickes IMMOBILIEI}{SERVICE
Oldenbur Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 in Wihelmshaven SCHROTER
Projekt 812-02 g, . N . .
14.02.2023 mit ergdnzender Objektbeschreibung. OLDENBURG




Anlage 18 zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 812-02

Oldenburg,
14.02.2023

Fassaden- & Hofansichten zum Mehrfamilien-
haus Schillerstrafle 8 & Mellumstraf3e 12 in
26382 Wilhelmshaven vom 25.10.2022.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -19- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2, Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.
| Obisicc _
' WHV, Schillarstr, 8 | Mellumsir.12
! Schillerstr. 8 | Mellumstr.12
| 26382 Wilhelmshaven
Anzahl Einhatten: 14
Anzahl Eigentumsamsiie: 10000,000
Wannfiiche gesamt 880,90 m*
Nutziliche gesamt 0.00 m# |
Abracnnungskonio Abrechnung  Alter W.-Plan  Differenz Vorschiag CHfwrens
_ Vorjahr Vorjahr ___ Abr/W.-Plan EUR __ VodshriAbe. |
Ausgaben
1-Gebiudevarsicherung (gem. BemkKV) 3.108.73 2.850.00 269,73 1.000,00 108,73 |
| 1-Hausmeistarkosten (gem. BetrK\) 5.305.00 5.800.00 -485.00 5.800,00 485,00 |
1-Millabfunr (gem. BetriV) 226488 250000 2353 2.500,00 23531
1-Schomsteinfegerkosian (gem. BetrkV) 870.70 800.00 70.70 800,00 =T0.70 |
1-Stromikosten Mallumi2 {gem. BetrKV) 145,19 180.00 -34.,81 180,00 34.87 |
1-Stromkosten Schiller 8 (gem. BetrkKV) 181.13 140,00 887 140,00 887 |
|1-Wasser/Abwasser 12 (gem. BetrkV) 4.044 44 4.400,00 -355.58 4.400,00 366,66 |
1-Wasser/Abwasser 8 (gam. BatrkV) 3.675.80 3.000.00 875,80 3.500,00 -175,80 |
2-+isinraparaturen 301.86 500,00 -188.34 500,00 188,34
2-+ontofiihrungsgebiinren 257.20 260.00 T.20 250,00 -7.20 |
2-Sonstige Kostan 0,00 100,00 -100.00 100,00 100,00 |
2-Varwalungskosten WEG 3.488.680 3.500.00 =140 3.500,00 1.40 |
Zwascniengumma 23,604,114 24.020.00 415,86 24.870,00 1.086,86 |
Instandhaltungsriicklage |
instandhaftung/Rickiage 3.301.19 8.000.00 -2.896.87 8.000,00 260881 |
Zwischensumme 3.301.19 8.000,00 -2.608.,81 8.000,00 2.888,81 J
| Summae insgesami 26.905.33 30.020.00 -3.114.87 30.670,00 3.784.687 1
= |
TS. AnlaB: Verkauf Wirtschaftplan 2022 und Aufstellung der Gesamt- IMMOBILIENSERVICE

Projekt 812-02 Oldenburg, betriebskosten der Wohnanlage SchillerstraBe 8& SCHROTER
14.02.2023 Mellumstral3e 12 in 26382 Wilhelmshaven. OLDENBURG




Anlage -20- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

Einzel-Wirtschaftsplan fur die Zeit Qbiekl:
vom 04.01.2021 bis 31.12.2021 wH'_u', Schillerstr. & / Mellumstr.12
Noch nicht féllia gestsiit | Schillerstr, 8 / Mellumstr.12
- 26382 Wilhelmshaven
Elnhsit;
02 Wohnung
Varaaltar;

BBF Immaobilienmanagement UG

Mozaristraile 10

26382 Wilhelmshaven
Abrechnungsrenio Umiagearl Umiagewed  Umapowsrt, | Sos.-Doleg | Beag ant.

gesami anteillg EUR EUR

Ausgaben
1-Gebiudeversicharung (gem. BairkV) Miteigentumsanteil 10000,000 785,610 2.850,00 223,80
1-Hausmeisterkosten (gem. Betrky) Miteigentumsantail 10000,000 785810 5.800.00 455,66
1=Milabfuhr {gem. BalrikV) Miteigentumsanteil 10000.000 785610 2.500,00 196,40
1-Schomsteinfegarkosten (gem. BetrkV) Miteigenturmsantel] 10000.000 785610 800,00 82,85
1-Stromkosten Mellumi2 (gem. Betrk(V) Wasser/Strom 12 5214 890 0,000 180,00 0,00
1-Stromkosten Schiller 8 (gem. BetrkV) Wasser'Strom & 4785310 785810 140,00 2298
1-WasseriAbwasser 12 (gem, BetrkV) Wasser/Strom 12 5214,690 0,000  4.400,00 0,00
1-Wassar/Abwazeer 8 (gam. BatriK\/} Vearbrauch 03,000 100,000 3.000,00 33223
2-Kleinreparaturan Miteigentumsantei| 10000,000 785,610 500,00 39,28
2-Kontofiinrungsgebihren Miteigentumsanteil 10000,000 785,610 250,00 19,64
2-Sonslige Kosten Miteigentumsanteil 10000,000 785,610 100,00 7,86
2-Verwaltungskostan WEG Eirnhelten 14,000 1,000 3,500,00 250,00
Zwischensummea 24.020,00 1.610,79
Instandhalt riicklage
InstandhattungRilcklage Miteigentumsantail 10000,000 785,610 6.000,00 471,37
Zwischensumme £.000,00 471,37
Umzulegende Gesamtkosten 30.020,00 208218
Wirschaltsplan-Zaitraum 12 Monate
Hausgsld 134,23 EUR
Instandhaltung/Ricklage 39,28 EUR
Zwischensumme (monatlich) 173,51 EUR
Ihre neue monatliche Vorauszahlung (%) 174,00 EUR

["] Die neue monalichs Vorauszahiung wurde gerundet. Der Differenzosirag geht 2u Gunsten / zu Lasten [hrer Hausgeldvorauszehiung und wird
in der Jahresgbrechrung angerachnet.

TS. AnlaB: Verkauf Einzelabrechnung zur Eigentumswohnung Nr. 2 IMMOBILIEI}{SERVICE
. Oldenburg, zum Wirtschaftplan 2021 der Wohnanlage Schil- SCHROTER
Projekt 812-02 14.00.2003 lerstralle 8 & Mellumstra3e 12 in Wilhelmshaven. OLDENBURG




Anlage -21- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

Jahresabrechnung

filr den Zeitraum vom 01.01.2020 - 31.12.2020

Anwesan : WHY, Schillerstr, 8 / Mellumstr.12

Einheit : 02 Wohnung

Instandhaltungsricklage

st (EUR) Soll (EUR)

Instandhaltung/Ricklage o gasamt antellig gesamt antaillg

Bestand zum  01.01.2020 1.902 45 149 46 1.902 45 149 46

ZufGhrung laut Wirtschaflsplan 3.000,00 235,68 3.000,00 235,68

Zufihrung - Darlehen BBF 1.358,89 106,74 1.358,69 106,74

Zufihrungen gesamt B 4.358.60 347242 4 358,68 342,42

Entnahme - WE 8 -B6.261,14 491,88 -6.261,14 481 B8

Enfnahmen gesami 526114 -407,88 B.261,14 -401,88

Bestand zum  31.12.2020 0,00 0,00 0,00 0,00

Beitragsriickstinde Instandhaltungsriicklage gesamt (ELIR)  antellig (EUR)

Geleistete Zahlungen (1st) 3.000,00 235,68

Gefarderte Zahlungen (Sall) 3.000,00 235,68

Differanz 0.00

Gutschrift 0,00

bnis eld un haltungsri Betrag (EUR)

Hausgeld Nachzahiung 81,36

Ricklage Gulschrift 0,00

MNachzahlung (gesamt) 81,36

Sie haban im Abrechnungszsitraum gezahlt {(Hausgeld + Rickiage): 1.824,00
TS. Anlaf: Verkauf Riicklagennachweis am Stichtag 31.12.2020 IMMOBILIEI}{SERVICE
Oldenbur der Wohnanlage SchillerstraBe 8 & Mellum- SCHROTER

Projekt 812-02 g, - :
14.02.2023 strafle. 12 - in 26382 Wilhelmshaven. OLDENBURG




Anlage -22-

zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

ENERGIEAUSWEIS « worngesiuce

gem4l den §§ 16 ff, Enargiesinsparverordnung (EnEVivom ' 18, Nevember 2013

Gughis.  30-07-2024 Registriemummer * NI-2014-000132345 1

Gebdude

Gebaudetyp | Mehfamilanreinensckhaus ' -

Adresse Schierstr. 8, 26382 Wilhalmshaven

Gmaumu =

B.lr.;lhr Gabaude ® 1800

Bumnnrwammur* | 2oa o [

e S — e - : - —— |

.i.nuhl thﬂungan T |

Gebaudenutziache (A, 8388 m* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfische emitieit |

Wesentiiche Energietrager fr " 1

Hmmgu‘ldwammu_u_ar___, Erdgas LL, Stro

Erneverbare Enenglen Art  keine Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung | ¥ Fensteriiftung O Lofungsaniage mit Warmerlckgewinnung [ Anlage zur
| [ SchachtiOftung [ Loftungsaniage ohne Wirmarlckgewinnung Kikhlung

Anlass dar Ausstalking 1 [ Meubau O Modernisierung [l Sonstiges

des Energleausweises !K Vermietung | Verkauf {Andarung | Enweiterung) (reiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Quafst esines Gebsudes kann durch dla Berechiung des Energlebedarfs unter Annshme wvon
standardisierten Randbedingungen coder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs emitielt werden. Als Be-
zugsfisiche dient dis enargetische GebSudenutzflache nach der EnEV, die sich In der Regel von den allgemeinen
Wahnfldchenangaben unterscheidet Die sngegebenen ‘Vergleichswere sollen Oberschifigige ‘Vergleiche ermagl-
chen (Erutarungen - siehe Saite ). Tell des Energleausweises sind dia Modarnisisrungsarnpfehlungan (Seite 4).

H Der Energiesusweis wurde auf der Grundlage won  Berschnungen des Energiebedarfs erstelt  (Energie-
bedarfsausweis) D¢ Ergebnisse sind suf Seite 2 damgestelt Zusdtziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwiliig

[l Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswerungen des Energleverbrauchs erstelll  (Energie-
verbrauchsauswels). Die Ergebnizse sind auf Saite 3 dargestalll.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch 1 Eigentimar ¥ Aussieiler
O Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Cuglitat beigefigt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energeauswsis dient lediglich der Information. Die Angsben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamie \Wohngeblude oder den oben bezeichnaten Geb&udeteil Der Energiesusweis (st lediglich dafir gedacht
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermiglichen.

Ausstaliar
Raiph Plog
Schormeteinfagerel < o \
. —_
2638 Wihewehaien AT — .
" Ausstallungsdatim " Unaerschrtt des ALssielars —
' Datum der angewendaten EnEV, gegebanenialls angewendetan Andarungsverondraing zur EnEy x Bﬂ-l‘lb‘ltl‘!ﬂﬂlﬂhﬁm—lw
ﬂumnhhi-nm:sﬂﬁhuhis.u4mdsa1MMdubammmmﬂmgw Repistrierrummer (5t nach dearen
Eingang nachiraglich eincusatoan. Menriachangaben maglich bes Wisrmenetzen Baujahe der Ubergabestation
Hntiganion Sofwem Ensrpaberaier Prolesissne 80
. . . . . IMMOBILIENSERVICE
TS. AnlaB: Verkauf Energieausweis Mehrfamilienhaus Schiller- S -
~ Oldenburg, strafle 8 in Wilhelmshaven, Seite -1- von -2-. CHROTER
Projekt 812-02
14.02.2023 OLDENBURG




Anlage -23- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

ENERGIEAUSWEIS « wonngessce

geman den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV) vem ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer NI-2014-000132345 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 41,1 kgiim®a)

Endenerglebedarf dieses Gobdiudes

1588 KWhilm® a)

MEEAEE | c | o | E | iR

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250

183,0 kWhiim® a)
Primarencrgliebedart dieses Gobliudes

lst-Wert  183,0 KWhim? &) hrfutdm'uwmt TTE kWhimta) R Verahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
;nEnped ] S O “erfahren nach DiN \/ 18588
ltWert 137 W.l'l:m’hl} -ﬂ.l'rl'nrdmm 063 Wiim® K} Ol Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Erficher Ve [ eingehalten O Versnfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 158.8 kWhi{m? a)

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung emeusrbarer Energlon zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneusrbang- .
Energien Wamnegesetzes (EEWarmeG) faElelc| o | E| FENE

Art: Deckungsanteil: %1 | == 2 B0 TE 100 125 50 7S m 235 w380

s/

Die Anforderungen des EEWBrmeG werden durch die
Ersatzrmafnahme nach § T Absatz 1 Nummar 2
EEWEmmes erfill. [
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWanmeG
verscharften Anforderungswerta der EnEV sind

aingehalien
D) Din In Virbindisng mil § 8 EEWirmss - Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
varscharften Anfordarungswerts der EnEV sind Di# Energiesineparvercrdnung lsst fir dis Berschnung des Energisbedsrfs
aingenatten unterschiedliche Verfahren zu, ok im Einzsifall zu wnlerschiediichen Ergab-
Verschrer Anforderungswen nissen fllhran kénnen. Insbesondere wegen standandisierer Randbadingungen
Primérenargiebada WA (e ) arlmiban die angegebenen Were keine Rickichilsse auf den iatsSchiichen
Vierschinfier Anibiderung Energleverbrauch. Die ausgewissenen Bedarlswerte der Skala sind spezifische
mrmmnm;ﬁu Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,), die im
Gebaudehdlia HFI mml K} Allgemesnan groBer ist als ge Wehrfldche des Getaudes.
! sighe Fullnoie 1 auf Sete 1 des Enargleauswaises * gighe Fubnols 2 auf Sede 1 dées Energieauswelisas ! tramillige Angabe
' nur bel Meubau sowss bei Modemisiarung im Fall des § 18 Absstz 1 Satz 3 EnEV * fur bel Neubay
* nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH. Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienhaus
. . . o . IMMOBILIENSERVICE
TS. AnlaB: Verkauf Energiecausweis Mehrfamilienhaus Schiller- S -
Projekt 812-02 Oldenburg, stra3e 8 in Wilhelmshaven, Seite -2- von -2-. CHROTER
14.02.2023 OLDENBURG




Anlage -24- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.
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. i IMMOBILIENSERVICE
1S. Anlaf: Verkauf Impressionen aus der Stadt SCHROTER
Projekt 812-02 Oldenburg, Wilhelmshaven, Seite -1- von -3-.
14.02.2023 OLDENBURG




Anlage -25- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

Basisdaten
Bundesland; Niedersachsen
Héhe: 2mi, NHN
Flache, 10691 km?
Einwohner: 75.728 (31 Dez 201311
Bevilkerungsdichte: 708 Einwohner je km?*
Postleitzahlen: 26382-26388
Vorwahlen: 04421

sowie 04422, 04423 und
04425 (jeweils tellwalse)

Kfz-Kennzeichen:  WHY
Gemeindeschitissel: 03 4 05 000

Adresse der Rathausplatz 1
Stadtverwalung: 26382 Wihelmshaven

. i [MMOBILIENSERVICE
TS. Anlal: Verkauf Impressionen aus der Stadt SCHROTER
Projekt 812-02 Oldenburg, Wilhelmshaven, Seite -2- von -3-.
14.02.2023 OLDENBURG




Anlage -26- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 2. Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

Wilhelmshaven/Deutschland
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IMMOBILIENSERVICE

1S. Anlal: Verkauf Impressionen aus der Stadt

Projekt 812-02 Oldenburg, Wilhelmshaven, Seite -3- von -3-. SCHROTER
14.02.2023 OLDENBURG




